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انداز مسکن یکمدستورالعمل پرداخت تسهیلات خرید و احداث واحد مسکونی از محل حساب صندوق پس

مسکنبانکشدمقررجهت اعطاي تسهیلات خرید و ساخت واحد مسکونی اعتباروپولشورايمصوبهبراساس

بهاقدامباراولینبرايکهاشخاصیبهیکممسکناندازپسصندوقعنوانتحترامسکنساختوخریدتسهیلات

. کندپرداختکنند،میمسکونیواحدتهیه

بالايشهرهايبرايتومانیمیلیون60تهران،درمیلیونی80تسهیلاتدریافتبرايیکممسکنندازاپسصندوق

صبحشهرسازيوراهوزیرآخونديعباسدکترحضورباشهريمناطقسایربرايتومانیمیلیون40ونفرهزار200

. بودجوانزوجیکویژهیکممسکناندازپسصندوقدرحسابنخستینکهشدافتتاحخرداد19شنبهسهامروز

مظاهریانحامدمسکن،بانکمدیرعاملشکنبتهاشممحمدمرکزي،بانککلرئیسسیفااللهولیمراسمایندر

داشتند.حضورنیزمسکنبانکمدیرههیئتاعضايوشهرسازيوراهوزارتساختمانومسکنامورمعاون

هستند  و حساباینافتتاحآمادهکشورسراسردرمسکنبانکشعب1251تمامیمسکنبانکمدیرعاملگفتهبه

.یابدارتقاوتغییرآنسقفگرفتهصورتهايبررسیبااستممکنواستموقتیصندوقاینتسهیلاتسقف

صندوقحساببهانتقالقابلجوانانمسکناندازپسصندوقومسکنساختاندازپسصندوقهايوامهمچنین

.باشندمییکممسکناندازپس



٢

متوسطحداقلبراساس دستورالعمل اجرایی مرتبط با این تسهیلات که به شعب بانک مسکن ابلاغ شده است، 

تومانمیلیون10میلیونی60وامبرايماهه،6دورههردرتومانهزار500ومیلیون13میلیونی80وامبرايموجودي

است.ماهه6دورههردرتومانهزار700ومیلیون6میلیونی40وامبرايوماهه6دورههردر

حالدر،)یکممسکناندازپسصندوقمحلاز(تسهیلاتاینسودنرخکهشدهذکردستورالعملایندرهمچنین

د.بوخواهد) ماه144(سال12آنبازپرداختزمانودرصد14حاضر

. گیردمیتعلق»خانوارسرپرست«یا»متأهل«متقاضیانبهصرفاومدنیمشارکتعقودقالبدرتسهیلاتاین

سهوساختجوازصدورتاریخازسال7ازکمترگذشترانوسازملکشرایطمسکن،بانکشدهابلاغدستورالعمل

ت.اسکردهاعلامکارپایانصدورتاریخازسال

اندازپسصندوقبامسکنتسهیلاتتقدمحقاوراقتلفیقامکانعدمدستورالعمل،ایندرهاحسابتلفیقمدل

ت.اسمسکنخریداندازپسصندوقبامسکنساختاندازپسصندوقحسابتلفیقامکانویکممسکن

رهبرابلاغیسیاستهايباهمگامجوانهايزوجبهمسکنخریدتسهیلاتپرداختبرتاکیدصندوقاینویژگی

ت.هاساولیخانهبهویژهتوجهوجمعیتافزایشدرخصوصانقلابمعظم

وامبانکیهیچازمتقاضیانکهاستایناولشرطکنند؛دریافتراتهراندرمیلیونی80وامتوانندمیگروهاین

هیچمسکندولتیامکاناتاینازپیشمتقاضیاندومشرططبقباشند؛نکردهدریافتمسکنتعمیریاساختخرید،



٣

بهتسهیلاتایناینکهچهارموباشند؛خانوارسرپرستیامتاهلکهاینسومشرط؛استفاده نکرده باشندسازمانیونهاد

باشد،نگذشتهکارپایانصدورتاریخازسالسهوساختپروانهصدورتاریخازسالهفتازکمترکهواحدهایی

د.گیرمیتعلق

مسکنبانکجواناناندازپسصندقیامسکنخریداندازپسصندوقدراینازپیشکهمتقاضیانیهمچنین

حاضرحالدرتعداداین. شونددارخانهتوانندمیامسالهمیندرماهه6انتظاردورهیکباباشدکردهگذاريسپرده

شهرهايبرايمیلیونی60تسهیلاتتومان،هزار973میلیونی80وامماهانهاقساطمبلغ.باشندمینفرمیلیوندوحدود

.استتومانهزار468میلیونی40تسهیلاتبرايوتومانهزار703نفرهزار200ازبیش

میلیون تومانی مسکن80دستورالعمل اجرایی وام 

انداز خرید و احداث واحد مسکونی از محل حساب صندوق پسدر این راستا دستورالعمل پرداخت تسهیلات 

ت:مسکن یکم به شرح زیر اس

:ضوابط و شرایط اختصاصی حساب- الف

ها) به منظور فراهم شدن امکان اعطاي تسهیلات خرید و انداز مسکن یکم (خانه اولیحساب صندوق پس- 1

د.شوساخت واحد مسکونی، افتتاح می



٤

گیرنده/گیرندگان باید یک واحد مستقل از تسهیلات در قالب ساخت، سهم تسهیلاتتوضیح: درصورت استفاده 

د.باش

میلیون ریال، در شهرهاي بزرگ بالاي 800سقف فردي تسهیلات قابل اعطا بر روي هر واحد در شهر تهران - 2

د.وشمیلیون ریال تعیین می400میلیون ریال و سایر مناطق شهري معادل 600هزار نفر جمعیت 200

میلیون ریال 600میلیون ریال، 800هاي تسهیلاتی ماهه براي کسب سقف6حداقل متوسط موجودي در هر دوره - 3

د.شومیلیون ریال تعیین می67میلیون ریال و 100میلیون ریال، 135میلیون ریال، به ترتیب 400و 

دوره) از 2ماه (12گذشت حداقل انداز مسکن یکم قادر خواهند بود پس ازدارندگان حسابهاي صندوق پس- 4

هاي لازم، از سقف تسهیلات با سپرده طرح برخوردار تاریخ افتتاح حساب خود با رعایت متوسط موجودي

د.شون

کسب حداقل متوسط موجودي تعیین شده براي هر سقف تسهیلاتی، طی حداقل مدت انتظار اولیه (دو دوره - 5

ت.مندي از تسهیلات الزامی اسشش ماهه ابتدایی مورد محاسبه) براي بهره

هزار نفر 200انداز مسکن یکم در شهر تهران، شهرهاي بالاي هاي صندوق پسحداقل مبلغ جهت افتتاح حساب- 6

بدیهی است واریز به/ برداشت از حساب آزاد بوده، د.شومیلیون ریال تعیین می67جمعیت و سایر شهرها معادل 

د.حداقل موجودي روزانه ملاك عمل خواهد بودر محاسبه متوسط موجودي هر دوره، 



٥

اقساطی اعطایی از محل این حساب معادل نرخ سود تسهیلات با سپرده در زمان نرخ سود تسهیلات فروش- 7

ت.درصد اس14اعطاي تسهیلات تعیین و با توجه به مصوبه شوراي پول و اعتبار در حال حاضر 

مشارکت و بازپرداخت همانند نرخ سود تسهیلات خرید نرخ سود تسهیلات احداث واحد مسکونی در دوران - 8

ت.درصد) اس14خانه (در حال حاضر 

ماه) 144سال (12انداز مسکن یکم حداکثر مدت بازپرداخت تسهیلات اعطایی از محل حساب صندوق پس- 9

.است

دنی (دوره نکته: درصورتی که پرداخت تسهیلات در قالب مشارکت مدنی صورت پذیرد و طول دوران مشارکت م

اقساطی ناشی ماه تجاوز کند، مدت بازپرداخت تسهیلات فروش12مشارکت و دوره تأخیر بعد از مشارکت) از 

.ماه تعیین خواهد شد144ماه، حداکثر 12الشرکه با احتساب مدت مازاد بر از سهم

تر هاي پایینلات با سقفهزار نفر جمعیت پرداخت تسهی200توضیح: بدیهی است در شهر تهران و شهرهاي بالاي 

هاي پذیر بوده، حداقل متوسط موجودي لازم براي دورهمیلیون ریال) امکان400میلیون ریال و یا 600(

د.ماهه با توجه به سقف تسهیلاتی انتخابی تعیین خواهد ششش

:)متقاضیان واجد شرایط (خانه اولی- ب



٦

.متأهل یا سرپرست خانوار باشند- 1

اند و سرپرستی و یا حضانت افرادي که همسر آنان فوت شده و یا از همسر خود جدا شدهسرپرست خانوار:

.دارندفرزند/فرزندان را عهده

ها براي خرید، احداث واحد متقاضی، همسر و فرزندان صغیر وي از تسهیلات بانک مسکن و سایر بانک- 2

.ه باشندالشرکه یا تعمیر واحد مسکونی استفاده نکردمسکونی، انتقال سهم

متقاضی و همسر وي از امکانات دولتی براي تهیه مسکن استفاده نکرده باشند. (استعلام فرم (ج) از وزارت راه و - 3

...اي وشهرسازي مبنی بر عدم استفاده متقاضی از تسهیلات دولتی شامل زمین، مسکن، تسهیلات یارانه

.ن تسهیلات قرمز خواهد شدکنندگادریافت» ج«توضیح: همزمان با اعطاي تسهیلات، فرم 

نبوده، اقرارنامه » ج«انداز مسکن یکم الزامی به قرمز شدن یا ارائه فرم : در زمان افتتاح حساب صندوق پس1نکته

کتبی مبنی بر عدم استفاده از امکانات مذکور و سلب مسئولیت از بانک در صورت وجود سابقه در زمان 

.شودکننده حساب اخذ میاز افتتاح-بینی شدهاح حساب پیشکه در نمونه فرم افتت- پرداخت تسهیلات 

دهند (و یا طبق مقررات مشمول دریافت تسهیلات : دارندگان حسابی که از دریافت تسهیلات انصراف می2نکته

هاي کوتاه مدت عادي دوره متناظر (در شوند) در زمان فسخ حساب، از سودي معادل سود سپردهطرح نمی

.شوندمند میبهره)صددر10حال حاضر 



٧

انداز مسکن یکم واجد شرایط تسهیلات طرح خانه اولی نباشد، : در صورتی که دارنده حساب صندوق پس3نکته

هاي انداز مسکن (خرید و احداث واحد مسکونی) تا سقفتواند از مزایاي تسهیلاتی حساب صندوق پسمی

.ودمند شانداز مسکن عادي بهرهمقرر در حساب صندوق پس

:هاي ملک مورد معرفیویژگی- ج

ملک مورد معرفی متقاضی جهت دریافت تسهیلات خرید ضمن داشتن شرایط و مشخصات لازم (از جمله رعایت 

.و تأیید استحکام بنا مطابق سایر تسهیلات مشابه) باید نوساز باشد2800نامه آیین

سال و از تاریخ صدور 7جواز ساخت آن بیش از توضیح: منظور از ملک نوساز، ملکی است که از تاریخ صدور 

.سال سپري نشده باشد3پایان کار ساختمانی آن بیش از 

هاي تعهدي مسکن قبلی (شامل انداز مسکن یکم توأم با انواع حسابهاي تسهیلاتی پسشرایط استفاده از سقف-د

.م استفاده از تسهیلات مسکنانداز مسکن، صندوق ساخت مسکن) و اوراق گواهی حق تقدحساب صندوق پس

:مدل تجمیع

تقدم استفاده از تسهیلات مسکن در حال حاضر انداز مسکن یکم با اوراق گواهی حقتجمیع امتیاز صندوق پس- 1

.امکان پذیر نیست



٨

انداز ساخت مسکن (صرفاً براي انداز مسکن (شامل حساب صندوق پسهاي صندوق پسدارندگان حساب- 2

.مند شوندتوانند از سقف تسهیلات جدید بهرهانداز مسکن) با شرایط زیر میپسساخت مسکن) و صندوق

.)، حداقل یک سال سپري شده باشد94/03/16از تاریخ افتتاح حساب قبلی آنان تا تاریخ ابلاغ بخشنامه (- 3

گذاري منطبق با شرایط حساب صندوق مسکن یکم هاي سپردهحداقل متوسط موجودي حساب آنان در دوره- 4

.باشد

.ماهه سپري کنند6باید یک فقره حساب صندوق مسکن یکم افتتاح نموده و حداقل یک دوره - 5

.حداقل متوسط موجودي هر دوره در حساب جدید نیز مطابق با سقف تسهیلات درخواستی رعایت شود- 6

لی در انداز مسکن، صرفاً یک فقره حساب صندوق قبهاي متعدد صندوق پس: در صورت وجود حساب1توضیح

.باشدقاعده تجمیع قابل پذیرش می

200انداز مسکن یکم و حساب صندوق مسکن قبلی، محدودیت : در محاسبه امتیاز حساب صندوق پس2توضیح

انداز مسکن قبلی اعمال نگردیده، مجموع تسهیلات میلیون ریال براي سقف تسهیلات حساب صندوق پس

تسهیلاتی مربوط به مسکن یکم نیز در سرفصلاندازمتعلق به حساب قبلی و حساب صندوق پس

.انداز مسکن یکم قابل پرداخت استهاي صندوق پسحساب



٩

:سایر شرایط و ضوابط-ر

انداز مسکن یکم هیچ گونه سودي (مگر در حالت فسخ حساب و انصراف از دریافت به سپرده صندوق پس- 1

.گیردتسهیلات) تعلق نمی

توانایی پرداخت اقساط را داشته و این موضوع به طرق مقتضی (حکم استخدامی، فیش گیرنده بایستی تسهیلات- 2

.حقوقی، گردش حساب بانکی، و...) توسط شعبه محرز شود

توانند صرفاً با بستگان نزدیک خود (پدر، مادر، همسر، انداز مسکن یکم میهاي صندوق پسدارندگان حساب- 3

مابین خود را ادربزرگ) افتتاح حساب، اخذ تسهیلات یا انتقال حساب فیفرزند، خواهر، برادر، نوه، پدربزرگ، م

.درخواست کنند

انداز مسکن یکم به سایر مناطق شهري جهت استفاده از تسهیلات خرید یا ساخت انتقال حساب صندوق پس- 4

لات (هر کدام هاي مقرر در منطقه افتتاح حساب اولیه یا منطقه استفاده از تسهیمسکن با رعایت کمترینِ سقف

.انداز مسکن میسر استهاي صندوق پسکمتر بود)، مطابق ضوابط حساب

هرگونه تغییر در ضوابط و تسهیلات این حسابها که از طرف شوراي پول و اعتبار و بانک مرکزي تصویب و - 5

.گذار استابلاغ گردد، مورد قبول سپرده



١٠

.انداز مسکن یکم استقالب صندوق پسهر فرد تنها مجاز به استفاده از یک فقره تسهیلات در - 6

جهت اطمینان از اینکه متقاضی تسهیلات حائز شرایط لازم براي استفاده از تسهیلات است، استعلام از - 7

هاي اطلاعاتی سازمان ملی زمین و مسکن براي متقاضی و همسر وي، همچنین استعلام از سامانه اطلاعاتی سامانه

متقاضی، همسر و فرزندان صغیر وي در زمان استفاده از تسهیلات الزامی بانک مسکن و بانک مرکزي براي 

.است

هاي مقرر قبلی و با همان هاي تعهدي مسکن قبلی و تا سقفپذیري و پرداخت تسهیلات از محل حسابسپرده- 8

.مقررات، کماکان به قوت و اعتبار خود باقی است

اي) ت به صورت ساده یا پلکانی (سالانه و دورهبازپرداخت تسهیلات طبق درخواست کتبی گیرنده تسهیلا- 9

.پذیر استامکان

انداز مسکن و با رعایت شرایط و ضوابط خرید مشترك واحد مسکونی مطابق ضوابط حسابهاي صندوق پس- 10

.پذیر استاختصاصی این طرح امکان

پذیر بوده، در مناطق انداز مسکن یکم صرفاً در مناطق شهري امکانپرداخت تسهیلات موضوع طرح صندوق پس- 11

.خارج از محدوده خدمات شهري میسر نخواهد بود



١١

اعطاي تسهیلات جعاله به گیرندگان تسهیلات خانه اولی، مطابق ضوابط و مقررات ذیربط از محل اوراق گواهی - 12

.پذیر استانداز مسکن امکانحق تقدم استفاده از تسهیلات مسکن یا سایر انواع صندوق پس

.پذیر نیستها به اتباع خارجی امکاندر طرح خانه اولیاعطاي تسهیلات - 13

هاي داخلی بانک در مورد نامه و دستورالعملسایر ضوابط و شرایط استفاده از تسهیلات مذکور بر اساس آیین- 14

.انداز مسکن استانواع حسابهاي پس


