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 مقدمه
در  باشاد   اطلاعااتی  می 1400مااه   شاهریور  31منتهای باه   عات ارائه شده در صورتهای ماالی  زارش حاضر مبتنی بر اطلاگ

ود جهت دستیابی باه  جریان های نقدی شرکت برای تشریح اهداف   راهبردهای خ عملکرد مالی   ،خصوص تفسیر  ضعیت

این گزارش شامل جملات آیناده نراری اسات کاه باا       ,آن اهداف به عنوان مکمل   متمم صورت های مالی ارائه شده است

 مای شاود    «پای  بینای  »   «انتظاار مای ر د  » )از قبیال می باشاد  شرکت در ارتباط آتی  یر یدادهای آتی یا عملکرد مال

این جمالات   ,با رها یا پی  بینی های جاری از ر یدادها   عملکرد مالی آتی است ،جملات آینده نرر نشان دهنده انتظارات

بنابراین نتایج  اقعی ممکن اسات متفاا ت از نتاایج     ,عدم قطعیت ها   مفر ضات غیر قطعی قرار دارند در معرض ریسک ها،

   .مورد انتظار باشند

 

 ماهیت کسب و کار -1

 تاریخچه فعالیت شرکت -1-1

 با ناام شارکت سارمایه گا اری ساامان گساتر اصافهان        22/07/1375ن گستر اصفهان )سهامی عام  در تاریخ شرکت ساما

متعاقباا  در راساتای    .در اداره ثبت شرکت های اصفهان به ثبات رسایده اسات    12323عام  تشکیل   تحت شماره )سهامی 

باه ساامان گساتر اصافهان     تهاران ناام شارکت    فراهم نمودن زمینه لازم برای پ یرش سهام شرکت در بورس ا راق بهاادار  

شارکت در  مرکز  .در اداره ثبت شرکت ها به ثبت رسیده است 30/02/1381تغییر یافته   مراتب امر در تاریخ   )سهامی عام

باه عناوان یکای از     31/02/1381شرکت در تااریخ   .ارگ عظیم جهان نما، طبقه ششم می باشد اصفهان، میدان امام حسین

باه   01/04/1381ر ه ساختمان به عضویت سازمان بورس   ا راق بهادار تهران در آماده   ساهام آن از تااریخ    شرکت های گ

قانون مالیات های مستقیم، در شرایطی کاه کلیاه    143با این ترتیب   بر اساس مقررات ماده  .بعد در بورس معامله می شود

ت از سال پ یرش در بورس تا سالی که از فهرسات ناره هاا در    نقل   انتقالات سهام شرکت از طریق بورس انجام شود، شرک

    .درصد استفاده می نماید 10شود، از بخشودگی مالیات به میزان می بورس ح ف

 موضوع فعالیت اصلی شرکت -2-1
بر اساس مفاد ماده ما کور فعالیات اصالی     .اساسنامه درج گردیده است 2ماده  موضوع فعالیت شرکت به صورت تفصیلی در

 اجارای پار  ه هاای تجااری،     ،ایجااد  ،طراحای  مساتغلات، خرید   فر ش املاک   در زمینه توسعه   عمران شهری،شرکت 

آموزشی   هر اقدامی که به نحوی از انحاء با فعالیت هاای عمرانای مارتب      خدماتی، اداری، ،فرهنری مجتمع های مسکونی،

اداری   صانعتی   مشاارکت در    ، احادهای تجااری   ولیاد مساکن،  مشارکت با سایر اشخاص در امر تسرمایه گ اری    .باشد

 .اجرای طرح های عمرانی د لت   انجام امور عملیات راه سازی   عمرانی از جمله سایر موضوعات فعالیت شرکت مای باشاد  

 2ه زیار باه مااد    پا  از اخا  مجاوزات لازم ماوارد       17/10/1396ماوره   العادهفوق بر اساس مصوبه مجمع عمومی  ضمنا 

 د:یگرداساسنامه اضافه 

 .بهره برداری از اماکن تاریخی   میراث فرهنری در اقصی نقاط کشور احیاء   بازسازی، انجام امور مربوط به مرمت، -1

 .اماکن   تاسیسات گردشررییت پر  ه   بهره برداری از کلیه مدیر احداث، برنامه ریزی، انجام مطالعات، -2

بخا    ساازمانها    در حوزه های فوق ال کر   طرفیت قرارداد با کلیاه نهادهاا،   ایمشا ره   العاتی مط انجام امور پیمانی، -3

 .در راستای حوزه های فوق ال کرعمومی   خصوصی  های د لتی،
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 جایگاه شرکت در صنعت و وضعیت رقابتی آن وضعیت مسکن و مرور کلی بر  -3-1

در اهمیت بخ  مسکن هماین با     .توسعه در هر جامعه دانست هایترین بخ توان یکی از مهمبخ  مسکن را می

ایان بخا  باا ابعااد  سایع اقتصاادی،        .توجهی از ثر ت   درآمد ملی را به خاود اختصااص داده اسات   که بخ  قابل

 .ها   سیمای جامعه به مفهاوم عاام دارد  ای در ارائه  یژگیاجتماعی، فرهنری، زیست محیطی   کالبدی، اثرات گسترده

های مناساب  بری بخ  مسکن از اقتصاد خانوار   اقتصاد ملی   برای حفظ تعادل بازار، اتخاذ سیاستعنایت به سهمبا 

دستیابی باه ایان مهام،     .ای جامع در این بخ  حائز اهمیت فرا ان استدر هر د  سوی عرضه   تقاضا   تد ین برنامه

پرداختن به با در این میان شاید بتوان  .امل موثر بر آن استمستلزم شناسایی کامل   تجزیه   تحلیل عمیق ابعاد   عو

بینی آن   شناخت صحیح  ضعیت موجاود  ها   پی ، برآ رد صحیح تغییرات هر یک از شاخصاین صنعتهای شاخص

  .تگ اری در این بخ  دانسریزی   سیاستترین ابزار برنامهبازار را کلیدی

های حد د یک سال   نیم )ش  اان داده است کاه بخا  مساکن د ره ر نقررسی رفتار تاریخی قیمت مساکن، نشب

های رکاودی در حاد د چهار سال   نیم )هجده فصل  را به دنبال این د ره ر نق کند   سپ  د رهفصل  را تجربه می

بسیار کم شاده     انجامد، نوسانات قیمت مسکنکند. در پای بار ز ایان رکود که حد د پنج سال به طول میتجربه می

 .کندتنهاا باا نوسانات کمی حول ر ند خود، ادامه پیدا می

های نفتی   تغییارات ساایر متغیرهاای کلیادی     تواند مرتب  با شوکاین نوع رفتار قیمت مسکن در کشاور ایاران، می 

زای  قیمات ت در ماورد افااقتصاد کلان مثال رشاد درآمد سرانه  اقعی باشد؛ اما یک نکته بسیار مهام   حاائز اهمیا

، شااناخت،   رکد ،در پرتفاوی دارایاای عاااملان اقتصاادی     سهم بالای دارایی مساکن با توجه به مسکن، این است که 

تواند راهنمای مفیادی باارای خریااداران مسااکن یااا     های ر نق   رکود قیمت مسکن میبینی   اساتخراج د رهپی 

باشد   اثرات اقتصاادی   اجتمااعی زیاادی را باه هماراه خاود دارد. اصاولا  بررسای     گ اران بالقوه در این بخ سرمایه

دهاد کاه   های سری زمانی قیمت مسکن در شهر تهاران   ساایر شاهرهای بازرگ کشاور نشاان مای      ر ند تاریخی داده

 .افزای  در قیمت مساکن اصاولا  شاباهتی باه افزای  در قیمت عموم کالاها   خدمات ندارد

صورت سالیانه   تدریجی در حد نره تااورم صااورت   دیرر افازای  در قیمات عماوم کالاها   خدمات اصولا  بهعبارتهب

گیرد. کالاها   خدماتی نظیر طلا   جواهرات، اتومبیال، حقاوق   دساتمزد، مرباوط باه ارائاه خاادمات کاارگران           می

 .شوندتاورم افازای  یافتاه   باا توجه به نره تورم تعدیل می کارمندان   اجاره مسکن اصولا  سالیانه   در حاد ناره

گاه  ضع باه ایان صورت نبوده   مشاهده شاده کاه طای چهال ساال گ شاته       اما در مورد افزای  قیمت مسکن هیچ 

 بوده است، به عبارت دیرر افازای  قیماات  ای هصورت پلافزای  قیمات مساکن در تهاران   شهرهای بزرگ کشور به

  .مساکن یک رفتار سیکلی   اد اری داشته است

ماهاه ابتادایی ساال     6از  ضع بازار مسکن در مناطق شاهر تهاران، در    بانک مرکزیبر طبق آمار انتشار یافته از سوی 

قیمت مسکن با رشد بسیار زیادی مواجه بوده است. میانرین قیمت هار مترمرباع یاک سااختمان مساکونی در       1400

 31هزار تومان بود کاه در شاهریور مااه امساال باه رکاورد        545میلیون    25 ردین ماه سال جاری شهر تهران در فر

شاهر  میلیون تومان افزای  پیدا کرد. شهریور سال گ شته متوس  قیمت هار مترمرباع سااختمان مساکونی در کالان     

 .میلیون تومان بوده است 18تهران حد د 
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دهنده ر ند سریع آن در این بازه زماانی اسات. ساه ساال اخیار در      نشان سال گ شته 30نراهی به رشد قیمت مسکن در 

ایام.  صورت متوالی در قیمت مسکن شاهد بودهها را بهتاریخ بخ  مسکن ایران ماندگار است چراکه شدیدترین افزای  نره

سااله تاورم    30باازه   برابر شده است. شایان ذکر در تمام طاول ایان   3در سه سال اخیر قیمت مسکن در تهران نزدیک به 

 .عنوان یک عامل اصلی نق  اساسی در تعیین مسیر کاهشی   یا افزایشی بازار مسکن   ساختمان ایفا کرده استبه
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 36باه بای  از    1388درصاد در ساال    31در مقابل سهم مسکن در هزینه خانوار ایرانی قابل توجه   فزاینده بوده   از 

ایان ساهم در سابد     . احد درصد رشد داشته اسات  16,1، 1388رسیده است که نسبت به سال  1398درصد در سال 

   .هزینه خانوارهای دهک پایین بی  از خانوارهای دهک بالا   در شهرها بی  از ر ستاهاست

 
 

 
 

 

انتظاار   یکی از شاخص های اصلی برای سنج  توانایی خرید مخاطبان بازار مسکن شاخص دسترسی به مسکن   د ره

متار مربعای باه کال درآماد متوسا         75شاخص دسترسی مسکن از نسبت ارزش خریاد یاک  احاد مساکونی      .است

خانوارهای شهری محاسبه می شود   مفهوم عدد بدست آمده ، قدرت مالی خانوارهاا را در برابار قیمات مساکن بارای      

د ره ای افزای  پیدا کند   در مقابال،   هرقدر قیمت مسکن تحت تاثیر جه  های .صاحب خانه شدن را نشان می دهد

قدرت خرید خانوارها کاه  یابد، شاخص دسترسی به مسکن افزای  پیادا میکناد کاه نشاانرر بادتر شادن  ضاعیت        

طبق جد ل بعدی، داده ها نشان دهنده این موضوع است کاه طاول د ره انتظاار بارای خریاد       .متقاضیان مسکن است

باه طوریکاه باه محاو  ر د      .ساال در نوساان اسات    55تا 17سال های مختلف بین  رانی در مسکن در میان خانوار ای

 .ابزارهای تقویت کننده، این شاخص کاه  یافته اما بلافاصله پ  از افزای  تورم به جایراه ا لیه خود بازگشته است 

ساال،   10د د حا  1375شاخص دسترسی به مسکن یا زمان مورد انتظار برای صاحب مسکن شدن، در ایاران در ساال   

ساال رساید.    55باه حاد د    1399سال   با رشد جهشی قیمت مسکن، ساال  33حد د 1395  سال، 17حد د  1385

  متار  90تاا   75انداز کند تا بتواند به مسکن باا متارا  متوسا  )   سال پ  55بنابراین، تقاضاکننده مسکن باید حد د 

ساال     7ترسی به مسکن در آمریکا، به طور متوسا   شاخص دس 2019 - 2020های دست یابد. در حالی که در سال

 .سال است 10حد د  کشور 27در کشورهای عضو اتحادیه ار پا )شامل
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 طول د ره انتظار )سال  شاخص دسترسی سال

1384 5،7 17 

1385 5،5 17 

1386 7،3 22 

1387 6،9 21 

1388 7،8 23 

1389 11،7 35 

1390 11،1 33 

1391 12،1 36 

1392 12،2 37 

1393 11،8 35 

1394 10،3 31 

1395 11 33 

1396 12،2 37 

1397 18 46 

1398 19 48 

1399 24 55 

 

هم چنین از نراه تطبیقی مقایسه قیمت مسکن در قیاس با درآمد سرانه می تواند معیاار مناسابی بارای ارزیاابی دسترسای      

ه از نمودار مشخص می باشد اخاتلاف قابال ملاحظاه ای میاان     همان طور ک .خانوارها به مسکن در کشورهای مختلف باشد

بر اساس اطلاعات بانک جهانی آن چه موجب دشواری تاامین   .درآمد سرانه   قیمت مسکن در کشورهای مختلف  جود دارد

 .باشدمسکن شده است، کوچک بودن درآمد سرانه نسبت به قیمت هر متر مربع می

 (2020حسب دلار در مرکز کشورهای خاورمیانه ) میانگین قیمت هر مترمربع مسکن بر
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یابیم میانرین ناره رشاد قیمات    با یک مقایسه تطبیقی از  ضعیت قیمت مسکن در د  سال اخیر، درمیاز نراه دیرر میتوان 

ه درصد بوده   در برخی از کشاورهای جهاان نیاز نار    12مسکن در بسیاری از کشورهای جهان )آمریکا، ار پا   آسیا  حد د 

درصد گ شت   گرانی مساکن سابب    200اند، اما میانرین نره رشد قیمت مسکن در ایران از مرز رشد منفی را تجربه کرده

پ یر جامعه افز ده شودشد بر تعداد اقشار آسیب
 

 تحولات قیمت مسکن

معاملاتبنراههای طریقازشدهمعاملهمسکونی احدزیربنایمربعمتریکقیمتمتوس ،1400سالشهریورماهدر

درصد 30,5 2,4 معادلترتیب بهقبلسالمشابهماه قبلماهبهنسبتکهبودریالمیلیون 317تهرانشهرملکی

 افزای  نشان می دهد.

 
 

 مسکن معاملات حجم

کهونی رسیدمسک احدهزار7,8حد دبهتهرانشهرمسکونیهای آپارتمانمعاملاتتعداد،1400سالشهریورماهدر

 دهدمینشانکاه درصد 8قبل سالمشابهماهبهنسبت افزای درصد 41,6قبلماهبهنسبت

آنازحاکی 1400سالشهریورماهدربناعمرتفکیکبهتهرانشهردرشدهمعاملهمسکونی احدهایتعدادتوزیعبررسی

بهراسهمبیشتریندرصد 33سهم باساختسال5تای احدهاشده،معاملهمسکونی احد7789مجموعازکهاست

بهمقابلدر یافتهکاه درصد احد 5حد د قبلسالشهریورماهبامقایسهدرم کورداده اند. سهماختصاصخود

ه سال ساخت افز ده شد 20  بی  از  20تا  16، 15تا  11، 10تا  6شاملگر ههاسایردربالاقدمتبا احدهایسهم

 است.

 مسکونيواحد بنا عمر حسب بر تهران شهر در شده معامله مسکوني آپارتمانهای تعداد توزيع
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

ازحاکی 1400سالشهریور ماهدربنامربعمتریکقیمتحسببرشدهمعاملهمسکونی احدهایتعدادفرا انیتوزیع

بیشتریندرصد، 16,3بامربع بنامترهرازایبهریالنمیلیو200تا  150قیمتیدامنهدرمسکونی احدهایکهاستآن

میلیون300تا250  250تا  200دامنه های قیمتی  استدادهاختصاصخودبهراتهرانشهرمعاملاتتعدادازسهم

   بهمعاملاتحجمتوزیعماه،ایندرگرفته اند.بعدی قراررتبه هایدردرصد12,9 16هایسهمباترتیببهریال

شهرمسکونی احدمربعمترهرقیمتمتوس ازقیمتی کمتربامسکونی احدهایدرصد 61,1کهاستبودهگونه ای

 شده اندمعاملهریالمیلیون 317تهران )

  توزيع فراواني تعداد واحدهای مسکوني معامله شده بر حسب قیمت يک متر مربع بنا

 درصد(-)میلیون ريال

 
 

 

 1400 ساال  ماه شهریور در مسکونی  احد هر زیربنای سطح حسب بر شده معامله مسکونی  احدهای تعداد فرا انی توزیع

 ساهم  باا  متار مرباع   70 تاا  60 زیربناای  باا  مساکونی   احادهای  باه  شده انجام معاملات از سهم بیشترین دهد،می نشان

   14,7متر مربع به ترتیب با ساهم هاای    80تا  70   60 ات 50 زیربنای دارای  احدهای .است داشته درصد اختصاص15,1

 80 از کمتار  زیربناای  سطح مسکونی با  احدهای ماه، این در مجموع در درصدی در رتبه های بعدی قرار گرفته اند. 11,8

 .دادنداختصاص خود به را شده انجام معاملات از درصد 53,3 مربع، متر
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

 

 درصد(-ی مسکوني معامله شده بر حسب سطح زيربنا )متر مربعتوزيع فراواني تعداد واحدها

 
 
 

از حااکی  احدهرارزشحسببرشدهمعاملهمسکونی احدهایتعدادفرا انیتوزیع،1400سالشهریورماهدر همچنین

 18,2ساهم  ابا ریاال میلیاارد  15تاا   10ارزشبامسکونی احدهایبررسی،موردقیمتیدامنه هایمیاندرکهاستآن

  20تاا   15   10تاا   5ارزشدارای احادهای داده اناد اختصااص خاود بهراشدهانجاممعاملاتازسهمبیشترین، درصد

ایان دردر مجماوع گرفته اند.قراربعدیرتبه هایدردرصدی 12,6   17,6های سهماختصاصباترتیببهریالمیلیارد

استاختصاص داشتهریالمیلیارد20ازکمترارزشبامسکونی احدهایهبمعاملاتازدرصد50,1حد د ماه،

مسکوني واحد هر ارزش اساس بر شده انجام معاملات تعداد فراواني توزيع

رشاد دهناده نشان1400سالشهریورماهدرشهریمناطقکلدر تهرانشهردراجاره ایمسکنکرایهشاخصررسیب

 .باشدمیقبلسالمشابهماهبهنسبتدرصدی45,7 42,8معادلترتیببه



 
 

   11 

 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

 )درصد(  قبل سال مشابه ماه به نسبت تهران شهر در اجاره بها و مسکن قیمت رشد روند

 
 

 بررسي گروه انبوه سازی در بازار سرمايه 

 ایان   اقاع  در .دارد رارباازار سارمایه کشاور قا     18 رتبه بورس در عضو شرکت 13 با حاضر حال در مستغلات   املاک گر ه

  ساهم شارکت ساامان گساتر از ارزش      داده اختاصاص به خود بورس ا راق بهادار را بازار ارزش از درصد 0,55 تنها صنعت

انباوه   گاار ه  بارای  بهتااری  ر زهای بازار، گرفتن ر نق با است امید حاال هر در .درصد می باشد 0,7این صنعت نزدیک به 

  .بخورد رقم ت  مستغلا املاک سازی،

هار   فاقاد    شاده  محساو   تجاری فعالیتهای ترینعام از یکی ساختمان صنعت مردم، کالای سبد در مسکن  جود دلیل به

 13 صانعت  این در مختلف عمومی   خصوصی افراد، بخشها، شرکتهای فعالیت بر علا ه حاضر حال در .باشدمی انحصار گونه

   .باشندمی فعال مستغلات   املاک   سازیانبوه صنعت فرا بورس در وعض شرکت 9بورس    عضو ساختمانی شرکت

 66 باا  بورسای  شارکت  13باین   در گسترسامان  شرکت بورس، سازمان گزارشات از شده استخراج اطلاعات آخرین براساس

 .تصاص داده استبه خود اخ را د ازدهم رتبه ریال میلیون 221,941معادل سرمایه با د م، رتبه آزاد شنا ر سهام درصد

شرکت سامان گستر نیز کوشیده است حاشیه سود مورد نظر خود را حفظ نموده   از فر شهایی کاه ساودآ ری مناسابی در    

   .پی ندارد، خودداری  رزد
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

 مت سهاموضعیت معاملات و قی

 

مستغلات با نماد ثاماان درج شاده     در بورس ا راق بهادار تهران در گر ه انبوه سازی، املاک    1/4/1381شرکت در تاریخ 

 .سهام آن برای ا لین بار در تاریخ م کور مورد معامله قرار گرفته است
 

 

 شرکتسهام  وضعیت نقد شوندگي -4-1

له گردیده که بر ایان اسااس نسابت حجام     سهم شرکت معام 354،990،922 معادل 31/06/1400مالی منتهی به  سالدر 

 .استبوده  %160 معاملات به میانرین موز ن سرمایه

 سازمان بورس   ا راق بهادار به شرح زیر بوده است: اطلاعات طبق آخرینشرکت از لحاظ نقدشوندگی سهام   ضعیت

 

 شرح
 سال مالی منتهی به

31/06/1400 

 مالی منتهی به سال

31/06/1399 

 243 230 ی گشای  نمادتعداد ر زها

 234 203 تعداد ر زهای معاملاتی

 %246 %160 نسبت حجم معاملات به میانرین موز ن سرمایه

 

 

 

 

 

 

 

 مالی پایان سال سال اخیر به شرح زیر بوده است: 4 ضعیت سهام شرکت طی 

سال مالی 

 منتهی به

تعداد سهام 

 معامله شده

ارزش سهام 

 معامله شده

تعداد 

ر زهای 

 بازبودن نماد

اد ر زهایی که تعد

نماد معامله شده 

 است

 

 ارزش بازار

 

قیمت 

 سهم

 

 سرمایه

 میلیون ریال ریال میلیون ریال   میلیون ریال  

31/6/1397 27،865،002 47،867                     243                     213  457،199      2،060 221،941 

31/6/1398   229،022،869 1،515،616 241 220 2،342،809 10،556 221،941 

31/6/1399 547،023،547 9،609،775 243 234 5،166،790 23،280 221،941 

31/6/1400 354،990،922 7،382،124 230 203 2،765،385 12،460 221،941 
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

 شرکت حوزه های فعالیت -2
 :حوزه های فعالیت سامان گستر اصفهان در گر ه های تخصصی زیر می باشد

 ساختمان، معماری   عمران شهری -1

 مالی   تجاری -2

 خدمات -3

 گ اری   مشارکت اقتصادیسرمایه  -4

 گردشرری میراث فرهنری   صنایع خلاق -5

 

 گر ه ساختمان، معماری   عمران شهری

 

 شرکت پردی  ساخت سپاهان

 شرکت مهندسین مشا ر سامان طرح سپاهان

  شرکت سامان اسکان نق  جهان

 گر ه مالی، تجارت

 

 شرکت بهسامان تجارت نق  جهان

 مقیم مالزی I,S,Gostar شرکت

 ت سامان سهام سپاهانشرک

 شرکت هامون گستر اصفهان گر ه خدمات

  شرکت مدبران صنعت سامان گستر گر ه تولیدات صنعتی

 دپارتمان های تخصصی

 سرمایه گ اری   مشارکت های اقتصادی

 گردشرری میراث فرهنری   صنایع خلاق

 مشا ره   خدمات اقتصادی

 توسعه کسب   کارهای نو

 امان گسترس رکت مدبران صنعتش

تولیاد ساامانه هاای     1395در ساال   ...این شرکت به عنوان شرکتی تولیدی در حوزه سالم سازی آ ، محای  زیسات    

در مجماوع   1399-1400  را آغاز کرده   در سال SANITIZER BEHSACOبهداشتی کننده سنیتایزر بهساکو )

 .را در عملکرد خود ثبت کرده است دستراه در استانهای مختلف کشور 34پر  ه اجرایی، شامل نصب  23

، استراتژی های ذیل را در راساتای ساوددهی   تانمین مناافع ساهامداران ماورد       1399-1400این شرکت در سال مالی

 پیریری قرار داد:

 اجرای برنامه های توسعه بازار   تمرکز بر فر ش محصول به یک بازار خاص )دامداری ها  -1

 های تخصصیافزای  حضور در نمایشراه  -2

 به ر ز رسانی تولیدات   مدیریت هزینه ها در راستای افزای  بهره  ری   سود -3

 ت اختراع برای بهبود فرآیند تولید مولتی اکسیدانجهت ثب پیریری  -4

پیریری های لازم را به منظور ارتقااء   تکمیال اهاداف    تقرار نسبی سیستم حسابداری صنعتی، علی الرغم اساین شرکت 

 .اری صنعتی در برنامه خود داردبدحسا
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

 

 

  رکت سامان سهام سپاهانش

در اداره ثبات   13087به شماره  "خاص شرکت سامان سهام سپاهان )سهامی"با نام  19/05/1376این شرکت در تاریخ 

گساتر اصافهان   هاای اقمااری زیرگار ه شارکت ساامان      شرکتهای اصفهان به ثبت رسیده   این شرکت از جمله شرکت

   .باشدمی

گا اری  ها  انجام خدمات کارگزاری سهام، سارمایه گ اری در سهام شرکتلیت شرکت طبق اساسنامه، سرمایهموضوع فعا

 باشد   ترکیب سهامداران این شرکت به شرح جد ل ذیل می باشد:گ اری دیرر میهای سرمایهدر املاک   انواع فعالیت

 

 درصد تعداد سهام سهامداران

 87/99 9،987،800 عام سامان گستر اصفهان )سهامی

 12/0 12،000 خاص پردی  ساخت سپاهان )سهامی

 002/0 200 خاص سامان طرح سپاهان )سهامی

 100 10،000،000 کل

 

 سامان گستر خلاصه اطلاعات سود   زیان شرکت مدبران صنعت

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 سال مالی منتهی 

   31/03/1400به 

 سال مالی منتهی

 31/03/1399به  

 25،825   58،990 درآمدهای عملیاتی

  17،063)    34،801) یاتیبهای تمام شده درآمدهای عمل

 8،762   24،189 سود ناخالص 

  8،028)    18،051) هزینه های فر ش،اداری   عمومی

 156    521) هزیه هاسایر درآمدها   

 890   5،617 سود عملیاتی

  79)   12 سایر درآمدها   هزینه های غیرعملیاتی 

  403)    879)  هزینه مالیات بردرآمد

 4،750 صسود خال
  

804  



 
 

   15 

 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

 زير پیگیری شده است: به شرحمالي  دوره اين کت درعمده فعالیت شر

 مدیریت پرتفوی سهام شرکت -1

 گسترارائه خدمات امور سهام شرکت سامان  -2

 ائه خدمات کارگزاری مالی   بورسمشا ره   ار -3

 د ره های آموزش بازارهای سرمایه   مالی برگزاری -4

 

 

      

 

 

 

 

 

 

 پرديس ساخت سپاهانساختماني شرکت 

فعالیت خود را آغااز کارده      1376ز ی اجرایی   پیمانکاری شرکت سامان گستر اصفهان از سال این شرکت به عنوان با

  پر  ه ارگ عظیم جهان نما به عنوان یکی از بزرگترین پر  ه های ساختمانی اصفهان از جمله فعالیت های این شرکت 

   .می باشد

 رح ذیل می باشد:   پر  ه های اصلی شرکت پردی  ساخت به ش 1399-1400در سال مالی 

  گ مرکز اجلاس اصفهان )در حال تحویل پر  هعملیات اجرایی )ابنیه  پر  ه بزر -1

  در حال تحویل پر  هعملیات اجرایی تنسیسات پر  ه بزرگ مرکز اجلاس اصفهان ) -2

 )تحویل پر  ه پیوند اعضاء کوثر  عملیات اجرایی پر  ه بیمارستان فوق تخصصی -3

 تحویل پر  ه کینگ اردیبهشت )رعملیات اجرایی پر  ه پا -4

 

 

 

 خلاصه اطلاعات سود   زیان شرکت سامان سهام سپاهان

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 سال مالی منتهی 

   31/03/1400به 

 سال مالی منتهی

 31/03/1399به  

 9،402   23،039 درآمدهای عملیاتی

  2،606)    4،463) هزینه های عملیاتی

 6،796   18،576 سودعملیاتی

  148)    233) ی غیر عملیاتیهزیه هاسایر درآمدها   

  150)    174)  هزینه مالیات بردرآمد

 6،498   18،169 سود خالص
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

طی برگزاری که  بودهمیلیون ریال  91،837مبلغ  31/3/1400شرکت فوق در تاریخ لازم به ذکر است که زیان انباشته 

 سرمایه انجام گردیده است.میلیون ریال از محل مطالبات سهامداران افزای   90،000مبلغ عمومی فوق العاده،  مجمع

 کت سامان اسکان نقش جهانشر

این شرکت که پی  از این تحت نام لیزینگ ساختمان سپاهان زیر مجموعه شرکت ساامان گساتر فعالیات  مای کارده      

است در پی تغییرات در ساختار با عنوان شرکت سامان اسکان نق  جهان   با منموریت طراحای   اجارای پار  ه هاای     

 .فر ش املاک به عنوان یکی از باز های عملیاتی شرکت مادر شناخته می شودانبوه سازی، عمرانی شهری، راه سازی   

یار را ماورد پیریاری قارار داده     هاای ز پر  ه ها   فعالیات  1399-1400شرکت سامان اسکان نق  جهان در سال مالی 

 است:

 بخ  فر ش:  الف  

    1مجتمع طیب )سامان   احد تجاری 1    احد اداری 1فر ش 

 جاری حکیم   احد ت 9فر ش  

  5 احد تجاری ملک شهر )آرمان  1فر ش 

  3 احد مسکونی جی شیر )سامان  16پی  فر ش 

 خلاصه اطلاعات سود   زیان شرکت ساختمانی پردی  ساخت سپاهان

 

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 سال مالی منتهی 

   31/03/1400به 

 سال مالی منتهی

 31/03/1399به  

 18،520   1،948 درآمدهای عملیاتی

  44،170)    2،335) عملیاتی بهای تمام شده درآمدهای

  25،650)    387) سود ناخالص 

  6008)    18،951) هزینه های فر ش،اداری   عمومی

 -    3،120) هزیه هاسایر درآمدها   

  31،657)    22،458) سود عملیاتی

  942)    37) سایر درآمدها   هزینه های غیرعملیاتی 

 33،484   11،91  هزینه مالیات بردرآمد

 885    403،11) سود خالص
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

 شهرداری اصفهان -پر  ه مشارکت های ساختمانی خیابان طیب   شیخ بهایی  شرکت در مناقصه  

  3)سامان پر  ه مجتمع مسکونی جی شیر سفت کاری   اجرای نازک کاری    طراحی  ج

  2العات   مراحل ا لیه اجرای پر  ه مجتمع مسکونی جی شیر ) سامان د  انجام مط

 

 سامان اسکان نق  جهانخلاصه اطلاعات مالی شرکت 

 )ارقام به میلیون ریال                   

 

 

 سال مالی منتهی 

 31/06/1400به 

 یمنته یسال مال 

 31/06/1399 به

 185،974  511،037 یجار های ییدارا

 2،191  1،982 های غیر جاریدارایی 

 188،165  513،019 جمع دارایی ها

    

 97،110  323،666 بدهی های جاری 

 1،406  1،260 بدهی های غیر جاری 

 89،649  188،093 مالکانهحقوق 

 188،165  513،019  مالکانهجمع بدهی ها   حقوق 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

   18 

 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اهانسامان طرح سپمهندسین مشاور شرکت 

با همفکری   مشارکت جمعی از اساتید   کارشناسان معماری   شهرساازی   76شرکت سامان طرح سپاهان از خرداد ماه 

 .تشکیل   به عنوان باز ی طراحی شرکت سامان گستر ایفای نق  می کند

را در کارنامه خود  ...این شرکت طراحی چندین مجموعه مسکونی، اداری، بازار حکیم، بازار بزرگ زرین، مبلمان شهری  

داده پر  ه به شرح ذیل در زمینه طراحی   نظاارت ماورد پیریاری قارار      10مجموعآ  1399-1400دارد   در سال مالی 

 است:

 هکتاری  22محله مسکونی پایدار بهارستان ) -1

 پر  ه مجتمع مسکونی جی شیر )طراحی  -2

 پر  ه مسکن ملی خمینی شهر )طراحی  -3

 گری چهارباغ بالا ) طراحی  پر  ه تسهیل -4

 پر  ه مجموعه  رزشی استانداری )نظارت  -5

 پر  ه سالن گلستان شهدا   پارک آبشار )نظارت  -6

 پر  ه پیرای  شهری   تسهیل گیری خیابان ها )طراحی   نظارت  -7

  طراحیپر  ه محوطه میدان هند انه) -8

 )طراحی داخلی ارشیمیسپبپر  ه شرکت  - 9   

 کان نق  جهانسامان اسخلاصه اطلاعات سود   زیان شرکت 

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 سال مالی منتهی 

   31/06/1400به 

 سال مالی منتهی

 31/06/1399به  

 105،542   232،989 درآمدهای عملیاتی

  36،575)    122،056) بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

 68،967   110،933 سود ناخالص 

  8،604)    3،705)  ش،اداری   عمومیهزینه های فر

  50)   3،875 هزیه هاسایر درآمدها   

 60،313   111،103 سود عملیاتی

 1،208   1،341 سایر درآمدها   هزینه های غیرعملیاتی 

  828)   -  هزینه مالیات بردرآمد

 60،693   112،444 سود خالص
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

 ر  ه نوآ ری )دانشراه اصفهان )طراحی پ - 10

 پر  ه محوطه سازی شهید کشوری )طراحی  -11

 

درصد پیشرفت  صورت  ضعیت ها  دارد، عنوان مهندسین مشا ر فعالیت ه لازم به ذکر است با توجه به اینکه این شرکت ب

 گردد.ه ها توس  کارفرما تنیید میپر  

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 رکت هامون گستر اصفهانش
فعاالترین شارکت هاای زیار مجموعاه شارکت ساامان گساتر         این شرکت که در حوزه خدمات شهری به عنوان یکی از 

با تجدید ساختار   منموریت های خود در حوزه ارایه خدمات شهری، فضای سابز، مبلماان    84شناخته می شود، از سال 

 .مشغول است ...شهری، جمع آ ری بازیافت    

 ی کرده است:زیر را اجرا   پیریر شرکت هامون گستر در سال جاری برنامه های پر  ه های

 

 شهرداری اصفهان 12نظافت   حمل زباله منطقه  -1

 یفاراب یشرکت دار ساز یانسان یر ین نیمتن -2

 چهدر یشهردار یر هاین نینظافت   حمل زباله   تام -3

 اصفهان   یسبز شهردار یها   فضاسازمان پارک یانسان یر هاین نیمنت -4

 قطار شهری  اصفهان  یشهردار یانسان یر ین نیمنت -5

 اصفهان   یقطار شهر یهاستراهینظافت ا -6

 سپاهان سامان طرحمشا ر  نمهندسیشرکت  سود  زیاناطلاعات خلاصه 

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 سال مالی منتهی 

   31/03/1400به 

 سال مالی منتهی

 31/03/1399به  

 8،459   18،945 درآمدهای عملیاتی

  5،009)    14،299) یاتیعمل یدرآمدها بهای تمام شده 

 3،450   4،646 سود ناخالص 

  1،905)    2،383) اداری   عمومیی هزینه ها

 1،545   2،263 سود عملیاتی

  111)   1،416 سایر درآمدها   هزینه های غیرعملیاتی 

  397)    933)  هزینه مالیات بردرآمد

 1،037   2،746 سود خالص
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

 انجام امور خدماتی   تنظیف ایستراه های خ  یک متر  منطقه اصفهان   -7

 تنمین خودر های نیسان حمل زباله شهرداری خمینی شهر -8

 بار سازمان میادین   میوه تره نیر ی انسانی، جمعه بازار بعثت نظافت   سایر خدمات شهری   تنمین -9

 

 

 شرکت بهسامان تجارت نقش جهان

فعاال در آماده باود در ساال      ریبه صورت غ  سامان گستر)شرکت مادر  یها استیبنا بر س ریاخ یهاشرکت که در سال نیا

اصالاح   ء،ایا خلاق   تجارت هوشامند ماورد اح   عیصنا ی،فنا ر یدر حوزه ها تیبر فعال یمبن دیجد یها استیبنا بر س 98

 ی  بااز  یاسابا  بااز   شاراه ینما نینخست یگام اقدام به برگزار نیقرار گرفت   در ا ل دیجد رهیمد تینه نییمه   تعاساسنا

 .مودن یجمهور استیر یفنا ر ی،معا نت علم یبا همکار یفکر یها

 :دارد یزیررا در حال برنامه لیذ یر  برنامه ها  یشرکت بهسامان تجارت در سال پ 

 خلاق عی  صنا یفنا ر یدادهایر  یبرگزاردر  یزیربرنامه -1

 ...  یشهر یساز هوشمندی بر پر  ه های صنایع خلاق، گ ار هیسرما-2

 برنامه ریزی جهت فعالیت های بازرگانی   تجاری پ  از رکود  ضعیت اقتصادی   -3

 

 

 هامون گستر اصفهانشرکت  اطلاعات سود   زیانخلاصه 

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 سال مالی منتهی 

   31/03/1400به 

 سال مالی منتهی

 31/03/1399به  

 445،795   519،157 درآمدهای عملیاتی

  432،730)    494،094) درآمدهای عملیاتیبهای تمام شده 

 13،065   25،063 سود ناخالص 

  10،550)    13،264) هزینه های فر ش،اداری   عمومی

 4،138   742 سایر درآمدها   هزینه های عملیاتی

 6،653   12،541 سود عملیاتی  

 152   1،528 عملیاتیغیرسایر درآمدها   هزینه های 

  1،656)    2،781) بردرآمد اتیمال نهیهز

،28811 سود خالص    5،149 
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 حاکم بر فعالیت شرکت و سایر عوامل برون سازمانی قوانین و مقررات  -3

 
 مهمترین قوانین   مقررات   سایر عوامل بر ن سازمانی حاکم بر فعالیت شرکت عبارتست از:

 قانون تجارت -

 قانون مالیاتهای مستقیم -

 انون مالیات بر ارزش افز دهق -

 قانون کار   تامین اجتماعی -

 قوانین   مقررات بورس ا راق بهادار -

 قانون مدنی خصوصا  مواد ناظر بر بیع   اموال غیر منقول -

 قانون مبارزه با پولشویی         -

 قانون تملک آپارتمانها                 -

   قوانین   مقررات ملی ساختمان -

   1374ل اجرای ساختمان مصو  اسفند ماه قانون نظام مهندسی   کنتر  -

 

 

 

 بهسامان تجارت نق  جهانخلاصه اطلاعات سود   زیان شرکت 

 

 رقام به میلیون ریال )ا                       

 

 سال مالی منتهی 

   31/03/1400به 

 سال مالی منتهی

 31/03/1399به  

 236   - درآمدهای عملیاتی

  226)   - بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

 10   - سود ناخالص 

  87)    230) هزینه های فر ش،اداری   عمومی

  77)    230) سود عملیاتی

 126   226   هزینه های غیرعملیاتی سایر درآمدها 

 49    4) سود خالص
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

ای بر فعالیات شارکت داشاته   یاا     مالی مورد گزارش که تنثیر قابل ملاحظه د رهضمنا  اهم ضواب    مقررات  ضع شده طی 

 کت داشته باشند، به شرح زیر است:ای بر فعالیت شرر د تنثیر قابل ملاحظه انتظار می

 

 با  زارت مسکن   شهرسازی    های مرتب مصوبات   آئین نامه -

 مصوبات مجل  شورای اسلامی  -

 مالیات نقل   انتقال املاک    های  زارت داراییآئین نامه -

 قانون طرح هدفمندسازی یارانه -

 اساسنامه شرکت -

 مصوبات مجمع عمومی عادی   فوق العاده -

 مصوبات هینت مدیره -
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

 اطلاعات مدیران شرکت -4
مشخصات و سوابق اعضای هیات مديره -1-4  

 نام   نام خانوادگی

)نماینده شخصیت 

 حقوقی 

 سمت

 تحصیلات/مدارک

 ایحرفه
 

 اهم سوابق کاری

تاریخ عضویت 

 در 

 ت مدیرهنهی

 نماینده

 قدرت اله نور زی
 رئی 

 )غیرموظف 
 ی حقوقدکترا

 فرماندار اصفهان -

 مدیر کل اداری دانشراه اصفهان -

 دانشراه اصفهانمدیر حقوقی  -

 عضو هیئت علمی دانشراه اصفهان- 

 شهردار اصفهان -

25/9/1396 

نمایندگی از  به

 شهرداری اصفهان
 

 جواد شعرباف
 نائب رئی 

 )غیرموظف 

کارشناس 

   مهندسی راه

 ساختمان

 مدیر عامل سازمان آ    فاضلا  اصفهان -

 استانداری اصفهان معا نت امور عمرانی -

 شهرداری تهرانمعا ن عمرانی - 

 مدیر عامل سازمان قطار شهری اصفهان -

 مشا ر عالی شهردار اصفهان -

16/02/1397 

به نمایندگی از 

 سازمان فا ا
 

 محمدرضا امامی

هینت عضو

   مدیره

 مدیرعامل

کارشناس 

 مهندسی متالو ی

 مدیر تولید سیمان آباده  -

 مجری نصب   راه اندازی فولاد الیرودرز -

 بهره برداری از فولاد زاگرس مدیر پر  ه -

 خوزستان فولاد-مدیر پر  ه ساختمانی صدر -

25/9/1396 

به نمایندگی از 

سازمان میادین 

   میوه   تره بار

ساماندهی مشاغل 

  شهری

سید حمیدرضا 

 طباطبایی نائینی

 عضاو

 )غیرموظف 

 حقوقدکترای 

 
 

 ن اصفهان ارئی  ستاد  یژه مبارزه با جرایم خاص است-

 معا ن قضایی ریی  کل دادگستری اصفهان -

 دادستان عمومی   انقلا  اصفهان  -

 معا ن قضایی ریی  کل دادگستری استان تهران -

 ریی  دادگستری شهرستان کرج -

نماینده مجل  نهم شورای اسلامی نایین    -

 خور بیابانک 

نایب ریی  کمیسیون قضایی   حقوقی نهمین د ره  -

 مجل  شورای اسلامی

28/11/1397 

به نمایندگی از 

سازمان نوسازی   

شهرداری بهسازی 

 اصفهان

 سعید صمدی
 عضاو

 )غیرموظف 
 اقتصاددکترای 

 سامان گستر معا ن سرمایه گ اری   برنامه ریزی   -

  مدیر بورس منطقه ای اصفهان -

  عضو هیئت علمی دانشراه اصفهان -

 
13/12/1399 

به نمایندگی از 

سازمان خدمات 

توری مو

شهرداری 

 اصفهان
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

 

وابق مديران اجرايي شرکتس مشخصات و -2-4  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

نام   نام 
 خانوادگی

 سمت
 تحصیلات/

   ارکمد
 ایحرفه

سابقه اجرایی 
در شرکت تا 

31/06/1400 
 سوابق مهم اجرایی

جمع سوابق 
اجرایی در 
 سایرشرکتها

 
میزان مالکیت 
 در سهام شرکت
 )تعداد سهم 

مسیح 

 پناهنده

 مدیر امور

 مالی
 حسابداریلیسان 

 2سال    23

 ماه

 کارشناس امور قراردادهای  زارت دفاع -

 خرداد 15کارشناس بازرسی نظارت بنیاد  -

 کارشناس مالی شرکت شهر فولاد -

 2000 سال 6

محمدرضا 

 صراف
 سال 17 لیسان  حقوق مدیرحقوقی

کل  اداره   مسئول دفتر حقوقی مشا رحقوقی -

 میاسلا ارشادفرهنگ  

شهرستان  توزیع برقحقوقی شرکت مسئول امور -

 اصفهان

رجال    حقوقی شرکت پتر شیمیمسئول امور -

 مصور ظریف

 0 سال 6

ایمان 

 صفری

مدیر منابع 

انسانی   

فنا ری 

 اطلاعات

فوق لیسان  -

 مدیریت اجرایی

 لیسان -

 مهندسی عمران

 لیسان -

 مدیریت بازرگانی

 

 هما 6   سال 2

 

 نت سیاسی استانداری اصفهان کارشناس معا -

 کارشناس دفتر فنی معا نت عمرانی استانداری -

 کارشناس اداره حمل   نقل   ترافیک استانداری -

 مدیر عامل شرکت پیام اصفهان زیبا-

 

 0 سال 15
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

 و وضعیت شرکتهای سرمایه پذیر سهامداران عمده شرکت -5

سهامداران عمده شرکت  -1-5  

 هامدارس نام ردیف
31/06/1400 

 درصد   سهام تعداد
 21,46 47،624،350 شهرداری اصفهان    1

 5,53 12،280،969 سازمان نوسازی   بهسازی شهر اصفهان   2
 BFM 7،616،961 3,43صند ق س,ا, بازارگردانی توسعه بازار تمدن    3

 2,65 5،871،212 سازمان همیاری شهرداریهای استان اصفهان   4
 2,42 5،369،020 سازمان میادین   ساماندهی مشاغل شهری   5

 1,45 3،226،290  رحیم سلطان پوری   6

 1,08 2،399،614 ممقانی سلطان پوری حمید   7
 0,86 1،909،891  سرمایه گ اری پتر شیمی شرکت   8

 0,69 1،523،183   مرتضی افشاری   9

 0,63 1،397،056 میثم رمضانی   10

 0,57 1،271،189 خدمات کامپیوتریزمان فن آ ری اطلاعات   سا 11

 0,56 1،249،157 سازمان خدمات موتوری شهرداری اصفهان  12
 0,55 1،211،413 آدینه  ندسعید  13

 0,46 1،016،506 شرکت ساسان للتجاره زم م ابوظبی 14

 57,66 127،974،349 سهامداران سایر 15

 100 221،941،160 جمع
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

  وضعیت شرکت های سرمايه پذير -2-5

 

 

 اهداف و راهبردهای مدیریت برای دستیابی به آن اهداف -6
 کتشرکلي استراتژی  -1-6

مادت ساهامداران از    تنمین منافع بلناد  ذینفعان مندیاستراتژی شرکت سامان گستر اصفهان عبارت است از: تنمین رضایت

آ ری به ر ز شده در صنعت ساختمان، جا    فن با استفاده از معماری اصیل  اجرای پر  ه های عمرانی   ساختمانی  طریق

انجام فعالیت های پربازده   ز دباازده اقتصاادی،   های اقتصادی،  اری در فعالیتگها به سوی سرمایه  هدایت آن یمنابع مال

 ارتقاء مناابع انساانی   تانمین رفااه     ،   صنایع خلاق مبتنی بر توسعه پایدارهای مرتب  با اقتصاد شهری مشارکت در فعالیت

کننادگان   شارکاء   ه حقاوق تانمین  ضمن احترام با  ، تلاش در جهت حفظ   توسعه محی  زیست سالم،سرمایه های انسانی

 .تجاری خود

 

 

 

 

 نام شرکت

 31/06/1399منتهی به  سال مالی 31/06/1400مالی منتهی به  سال

درصد 

 مالکیت

سال مالی 

شرکت 

 سرمایه پ یر

درآمد سرمایه 

گ اری میلیون 

 ریال

درصد 

 مالکیت

درآمد سرمایه گ اری 

 میلیون ریال

31/06/4001 98 شرکت سامان اسکان نق  جهان   360،31  98 43،120 

09/04/4001 100 شرکت آی اس گستر   - 100 0 

شرکت ساختمانی پردی  ساخت 

 سپاهان 
9/99  31/03/4001  - 9/99  0 

6/99 شرکت هامون گستر اصفهان  31/03/4001  5،976 6/99  4،980 

6/44 شرکت مدبران صنعت سامان گستر  31/03/4001  1،366 6/44  444 

 ر سامان طرح شرکت مهندسین مشا

 سپاهان
5/75  31/03/4001  625 5/75  0 

9/99 شرکت سامان سهام سپاهان  31/03/4001  9،988 9/99  1،498 

31/03/4001 98 شرکت بهسامان تجارت نق  جهان  - 98 0 

315،49 -  - جمع  - 50،042 
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 اهداف و راهبردها -2-6
 کااه  شادت مصارف     کردیر  با ر   یپ یدر پر  ه های ساختمان نینو یهای فن آ ر استفاده از یمطالعه   بررس

   افزای  کیفیت   عمر مفید سازه ها یانر 

 با دیده باانی شااخص هاای     عمدتا سودآ ر  دیجد اقتصادی ی  دیتول یها تیفعال جادیازمینه های  ی  بررس مطالعه

   .سال آینده کشور 5اقتصادی   رصد مستمر کلان ر ندهای اقتصادی   کسب   کارهای خوش آتیه در افق 

    زایی   سودآ ریبا توجه به سهم آن در اشتغال توسعه کسب   کارهای خدماتی به  ژهینراه 

   یعلما  یها پتنتفر ش  نی  صادرات، همچن ینیثر ت آفر ،یساز یتجار کردیبا ر  انیبه اقتصاد دان  بن ژهینراه 

 .  مشتریان با محوریت شرکت مدبران صنعت در شهرک علمی   تحقیقاتی اصفهان نخبراناطلاعات بانک توسعه   

 نراه  یژه به بحث آ    صنایع  ابسته با توجه به ضر رت این قضیه 

 های اقتصادی سودآ ر   ساخت   سازهای  یژهستر با ر یکرد مشارکت در فعالیتتوسعه برندینگ سامان گ 

  احاداث  احادهای مساکونی   تجااری      منظاور  بهدر نقاط مختلف شهر با توجه به شرای  بازار  زمین خریدپیریری

 متقاضیان بهاحداثی  هایپلاکپی  فر ش   برای دهک های مختلف 

 متقاضیان گ اری سرمایه قابل املاک با موجود امکانات تهاتر نیز   دیپیشنها هایپر  ه در مشارکت 

 گسترش فعالیت های شرکت دربازارهای سرمایه بورس بازار ازطریق شرکت سهام ارزشحفظ  مدیریت   

 افزای  درآمد )فر ش    افزای  سود از سایر فعالیت های جاری   افزای  سودآ ری شرکتهای اقماری 

 قضائی سیستم در مطر حه دعا ی   معوق مطالبات  صول جهت لازم حقوقی هایریپیری ادامه 

  های اقماری بارای معرفای   شرکتتقویت فعالیت های ر اب  عمومی   به ر زکردن شیوه های تبلیغاتی   اطلاع رسانی

 توانمندی های آنان بخصوص برای مشتریان منطقه ای   بر ن مرزی

 نی فعالیتهای شرکت به سهامداران از طریق سایت، کانال های اختصاصای درشابکه هاای    تقویت ارتباط   اطلاع رسا

 اجتماعی، ارسال پیامک   استفاده از سایر شیوه های نوین ارتباطی در همین راستا

 سرمایه گ اری در حوزه های فن آ ری، هوشمند سازی شهری   صنایع خلاق 

 یزی متناسب با فعالیت های شرکتبهینه سازی   اتخاذ سیاست های جدید بودجه ر 

  آموزش دهنده "   "یادگیرنده"مهارت افزایی   توسعه کیفی منابع انسانی جهت دستیابی به ساختار سازمانی" 
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 رسیدن به اهداف مدیریتهای پیش بینی چالش -3-6

 
کبار با جه  قیمتی مواجه می شود   سیر تحولات بازار مسکن حاکی از این است که این بازار در ایران هر چند سال ی

 همواره ر یای خانه دار شده اقشار ضعیف تر را ناکام می گ ارد.

بازار مسکن سه سال التها  قیمت را پشت سر گ اشاته   نتیجاه ماوج جها  هاای مکارر قیمات زماین   آپارتماان در          

شادن موتاور   باه بیار ن باازار   متوقاف      تارین قشار تقاضاا   مصارفی )ها ا لیاکنون به صورت پرتا  خانهشهرهای مختلف، 

ای از عوامال بیر نای باازار مساکن     گ اری ساختمانی )رکود ساخت   ساز  بر ز پیدا کرده است. هار چناد مجموعاه   سرمایه

ناشی از شرای  سیاسی   اقتصادی در کنار هیجان قیمت در بازارهای رقیب، دست به دست هام  « انتظارات تورمی»همچون 

که البتاه ایان اتفااق     - جود بیا رندبازانه در بازار ملک را بهای   سفتهای قوی برای تحریک خریدهای سرمایههدادند تا زمین

 .رکود سنرین در کل بازار ملک انجامید هم در این سه سال گ شته ره داد   تبعات آن، به

حلای ارائاه   کاه هارک  بارای آن راه   مندی از اسکان رسمی به معماایی تبادیل شاده    ر ایران دسترسی به مسکن   بهرهد

ی این کار، جمع کاردن بسااط مشاا ران    گ اری در دست د لت باشد که لازمهگوید باید صفر تا صدِ قیمتدهد؛ یکی میمی

انادازد   جا ابیت   گوید دخالت تام   تمام د لت، مسکن را به رکود مای یا  است؛ دیرری هم میهای مسکناملاک   سایت

 .بردگ اران از بین میرای سرمایهاین بازار را ب

 باه  یاژه صااحبان درآمادهای ثابات     گ رد، از قدرت خرید مساکن شاهر ندان   ها، هر ر زی که میدر کشاک  این دیدگاه

 گیارد؛ حتای قاوانینی کاه از آساتین     های مسکن خاانوار قارار مای   شود   سالی چند میلیون تومان بر ر ی هزینهکاسته می

 .اندآیند، هم کمکی به حل آشو  حاکم بر بازار مسکن نکردهدهی این بازار درمیها برای ساماند لت

هم نتوانستند ساماندهی بازار مسکن را محقق کنند؛ مسکن مهار باه   « اقدام ملی مسکن»  « مسکن مهر»هایی مانند طرح

ی درصدی ابتادای دهاه   34شد   تورم  هزار میلیارد تومانی پایه پولی کشور تبدیل 45دلیل ابعاد مالی آن به موتور افزای  

بنیااد  »گ ار   مشکل تامین زمین اسات؛ باه طاوری کاه     را خلق کرد   اقدام ملی هم درگیر عدم استقبال بخ  سرمایه 90

یاابی  تنها موفق باه مکاان   99ی د م هزار مسکن در این طرح، از نیمه 138به عنوان مسئول تولید « مسکن انقلا  اسلامی

درصاد   پیشارفت    6 احاد باا پیشارفت فیزیکای      186هازار     6 احد   آغاز عملیات اجرایای   651هزار    37برای زمین 

 .درصد شده است 12عملیاتی 

های دیرار  هزار  احد دیرری که توس  بخ  262در همین حال، بر اساس سیاست  زارت راه   شهرسازی؛ این  احدها   

شوند   شاید خیلی از متقاضیان کاه  جاه   گ اری میی تمام شده، قیمتهزینهتکمیل شوند، بر اساس  1400باید تا انتهای 

درصاد افازای  قیمات مساکن      80اند، در سطح تماشاچی   نه پی  خریدار قطعی باقی بمانند؛ باه  یاژه اینکاه     اریز کرده

 .مربوط به نره تورم عمومی است

قیمات   ی متقاضیانبد ن توجه به میزان آ رده د شده استاز آنجا هزینه ساخت هر متر مسکن، چهار میلیون تومان برآ ر

هاای  میلیون تومان است؛ در حالی که سقف تسهیلات خودمالکی با ا لویات طارح   220متری در حد د  55خرید یک  احد 



 
 

   29 

 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

ن ای مانناد کاارگران کام درآماد، تاوان تاامی      درصد است. در نتیجه عاده  18میلیون تومان   با سود  100نیمه تمام، مبلغ 

 دار شدن را ندارند. های خانههزینه

بار رفتاار باازار معااملات      لفاه در نای   بیر نای،   ؤم چنددر حال حاضر حاکی از آن است که مسکن بازار معاملات   اکا ی

   باشد:مهمترین آنها به شرح ذیل میاثرگ ار است که  1400 مسکن سال

 احدهای مسکونی نوساز مازاد  

  رشد اقتصادیره ندرآمدهای نفتی   میزان 

 تمایل تقاضای مصرفی به استفاده از تسهیلات بانکی 

  بازدهی بازارهای رقیبمیزان 

 گ اریهای ساختمانیسرمایه حجم 

 سهم سیاستر ار در تشدید نابسامانی بازار مسکن 

  19شیوع بیماری کوید 

 حت تنثیر قرار دهد:بازار را ت تواند آینده اینمسکن، حاکی از  جود عواملی است که می بازار بررسی

 سیاسای  مسائل   تورم ای، اسطه   ا لیه مواد   ایسرمایه کالاهای سایر   ارز نره افزای  از ناشی تورمی انتظارات 

 دلایلی است که آینده بازار مسکن را تحت الشعاع قرار خواهد داد. ترینمهم از المللیبین  

  افزای  قیمت که منجر به شده ارز مقابل در داراییها ارزش بر حفظ مبنی ر انی جو ایجاد به منجر ارز، نره افزای 

 نقادینری باازار   از بخشی دیرر، سوی از عامل این چند هر. گردیده است مسکن بازار در فر شندگان توس  اعلامی

 مساکن  حاوزه  باازار  ارد  ایان  نقادینری  از مهمی بخ  ارز، بازار با ثبات رسدمی نظر به اما نموده ج   خود به را

 گردد.

 شار ع  از تاوجهی  قابال  مدت گ شت به توجه بانک مسکن با یکم مسکن تسهیلات متقاضیان از مهمی بخ   ر د 

 محال  از اعطائی تسهیلات سقف افزای  کنار در این طرح، در گ ارانسپرده امتیاز رسیدن نصا  حد به   این طرح

 این بازار باشد. در قاضات تحریک جهت در دیرری عامل تواندممتاز می ا راق سپرده

 را حاوزه  ایان  تقاضاای  باه  پاسخرویی توان مختلفی، دلایل به اخیر التهابات بر ز زمان از مسکن بازار عرضه سمت 

 عادم    مقیااس  بازرگ    میاان مقیااس    احدهای در عرضه مازاد  جود به توانمی آن علل مهمترین از که نداشته

 سااز    سااخت  جا ابیت  فقادان    کمبود کندی،    احدها اینرونه دخری جهت  اقعی کنندگانمصرف خرید قدرت

 نمود. اشاره مسکن بازار در ساله چند رکود دلیل به اخیر سالهای در مقیاس کوچک  احدهای

 تقریباا  رکاود،  د ره گا ران  سال 5 تا 4 هر ازای در معمولا بازار این دهدمی نشان مسکن بازار گ شته اد ار بررسی 

 باا  ایان  بار  علا ه است؛ شده تکرار مختلف زمانهای طول در سیکل این   کرده تجربه را ر نق د ره میزان همین به

   امالاک  بازار سمت به نقدینری این از توجهی قابل بخ  که داشت  جود انتظار این نقدینری بالای رشد به توجه

 نماید. حرکت مستغلات
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 توانسات باا درک   گر متولی ایان بخا  مای   بسزایی است. ا سهم سهم سیاستر ار در تشدید نابسامانی بازار مسکن

هاای  ، سیاست درست  ضع کند، حتما شدت بحران، عماق رکاود    یرانای   «بحران مسکن»درست از ریشه در نی 

اسات.   «باازان امنیات کامال سافته   »ای باازار مساکن،   امواج جه  قیمت، کمتر از ا ضاع فعلی بود، مشکل ریشه

« خریدهای حجمی ملک   بلااساتفاده گ اشاتن امالاک   » ی زمین   آپارتمان به شکل بازی رسفته« هزینه صفر»

« بهشت ساوداگران »گیرد، این بازار، های مختلف که انتظارات تورمی به دلایل مختلف شکل میباعث شده در د ره

ملی   غفلات  عبی چندسال ازپ  گ شته سال در سیاستر ار  شود   عرصه را برای خریدهای مصرفی مسد د کند.

باه هام زدن  ضاعیتی کاه باه نفاع       »از مسائل   مشکلات بازار مسکن، سراغ این بازار آمد. اما به جای تدبیر برای 

اثر را انتخا  کرد   نوعی از مالیات که ناه کارآمادی   ، مسیر بیراهه   بی«کنندگان استسوداگران   به زیان مصرف

کارگیری آن ثبت شده اسات را بارای باازار مساکن  ضاع کارد؛       به دارد   نه تجربه موفقی در کشورهای مختلف از

   -به عنوان سیاسات صاحیح  « مالیات سالانه ملکی»خطای ا ل، اینجا ره داد که به جای « مالیات بر خانه خالی.»

یاک تصامیم    -یاافتری پا  داده اسات   مالیاتی که امتحان خود را در بسیاری از کشورها با درجات مختلف توسعه

تعیین تکلیف برای د لت بابات سااخت   »یت به تصویب رسید. خطای د م اندکی بعداز خطای ا ل به شکل خاصبی

شاود کاه مشاکل باازار     بر ز کرد. سیاستر ار مدام دچار این توهم ذهنی مای « یک میلیون  احد مسکونی در سال

بایاد د لات باه جاای آنهاا در       گ اری ساختمانی اسات،پ  ها یا عدم تمایل آنها به سرمایهنابلدی سازنده»مسکن 

این تصور سال گ شاته باعاث خطاای د م سیاساتی شاد. غافال از اینکاه        « بیر ن شهرهای اصلی آپارتمان بسازد.

گ اری جدید خاطر توقف ر ند خریدهای مصرفی ناشی از جه  قیمت، امکان فر ش   سرمایهسازندگان مسکن به

گرفته   این بار، در جریان تمرین سیاستر اری، متولی ایان بخا     اند. اخیرا خطای سوم نیز شکلرا از دست داده

زمینه طراحی ساز کار اشتباه   معیو  را « حل نادرستراه»  « تشخیص غل »سراغ بازار اجاره رفته است. باز هم 

 شاهرداری تهاران را  »اند کاه محتاوای آن،   گر هی از طراحان قانون در مجل  طرحی نوشته . جود آ رده استبه

ای در پایتخت احداث کند   آنهاا را  هزار آپارتمان اجاره 5سالانه  کند در قامت یک بساز بفر ش در شهر،مکلف می

های شهرهای بزرگ نیز درنظر گرفته است.طرح این طرح، تکلیفی مشابه تهران را برای بقیه شهرداری« اجاره دهد.

داده، هم هدف را اشتباه گرفته   هم فرآیناد اجرایای را   ، هم مشکل را نادرست تشخیص «هاداری شهرداریاجاره»

به بازار اجاره مسکن است که نتیجه آن مثل د  خطاای  « شلیک خطا»غل  تعریف کرده است. محتوای این طرح، 

دیدگان  ضع موجود ندارد که حتی تبعات اجرای ، مشکلات را تشادید هام   ا ل، نه تنها عایدی حداقلی برای زیان

 .خواهد کرد

   حوزه مساکن را نیاز از ایان تانثیر     که اخیر بخ  زیادی از اقتصاد را درگیر خودکرده  هایماهدر  19بیماری کوید شیوع

 تولیاد  کارخانجاات  تعطیلای  ایان بیمااری   تاثیرات از بخشی  نصیب نر اشته   بر ر ند کار تنثیرات جدی داشته است.بی

یلای کاار سااخت   سااز مای شاود.       کااه    تعط  باه  منجار  دخاو  نوباه  باه  کاه  اسات    کارگاه های ساختمانی مصالح

 بار  آن  منفای  تانثیرات  اماا  اسات،  ناپ یر اجتنا    ضر ری جامعه محیطی بهداشت   سلامت حفظ برای گرچه تعطیلی
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  ایان  یار س اغلاب کارگااه هاای سااختمانی تعطیال         همه گیر شدن. در پی داشته است ای گسترده ابعاد جامعه اقتصاد

  شده اند.

 در مشاکلات  تشادید  ارزی، نوساانات  میلررد،   آهن بخ  در بویژه قیمت ها افزای  بادر بخ  تولید تجهیزات ساختمانی 

 فیزیکای،  هاای فعالیات  کاه  بر تاکید   مرزی هایراه شدن بسته   کر نا  یر س شیوع با همزمان ا لیه مواد  اردات حوزه

 شده است. مواجه قبل اه  زیادی نسبت بهخدمات با ک   تولید هایفعالیت میزان عملا 

هاا    ریساک  که گردیده مصرفی تقاضای   عرضه در شرای  عدم تراز یک از متنثر مسکن بازار رسدمی نظر به مجموع در

 حفاظ    افازای   جهت ،تدابیری نیازمند جه ، این سازیمتعادل ل ا   افز ده آن شدت بر اقتصادی   سیاسی هایتن 

 بازرگ    میان مقیاس می باشد مسکونی  احدهای افزای  ج ابیت با تا ،می باشد مسکن مصرفی اضیانمتق خرید قدرت

 فااز  باه  رکاود  فااز  از مساکن  باازار   ر د احتماال  این صاورت،  غیر در زیرا. گردد جبران این عرضه خلأ حد دی تا مترا 

 .بود نخواهد غیرممکن تورمی رکود نام به جدیدی

 

 ماعی و زیست محیطی شرکتهای اجتمسئولیت -4-6

 
      استفاده بهینه انر ی   جلوگیری از اتلاف آن از طریق تجمیع  احدهای اداری   اجرایی شارکت در یاک طبقاه از

 .مجموعه   استفاده از سیستم های حرارتی   بر دتی مرکزی کل مجموعه

  ،کر ناا  شایوع  یار س    شارای   باا  بهداشتی   آموزشی کارکناان  عملکرد شرکت در رابطه با افزای  سطح رفاهی

 درکشور

  داشاته     فضاهای سبز   درختاان را ماد نظار    تنمین   توسعه رکت همواره در پر  ه های خود مبحث مربوط بهش

  .سعی بر این شده است که طبق قوانین   مقررات شهرداری   محی  زیست عمل شود

 ی موقات   د ره ای امالاک   در جریاان    ی از طریاق  اگا ار  کت از تعادادی خیریاه   نهادهاای مردما    حمایت شر

   .ر یدادهای برگزار شده شرکت

 بهینه سازی اندازه شرکت   تعمیق انعطاف ساختاری جهت حفظ حقوق صاحبان سهام. 

  مناابع ماالی     تای حفاظ    صرفه جویی مساتمردر راسا   کیفی سازی خدمات بخ  حمل   نقل   انجام تعمیرات

 .تجهیزات اداری

  انی   تکریم اربا  رجوع   سهامداران شرکت   ارائه خدمات حضوری   غیر حضوری به  یاژه در  انجام خدمات رس

 .ایام محد دیت های ناشی از شیوع  یر س کر نا

       سیاسترزاری برای توسعه برند شرکت سامان گستر در بازارهای محلی   ملی به منظاور حراسات از دارایای هاای

 .سهامداران
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 ها و روابطسکمهمترین منابع، ری -7
 در اختیار شرکت و غیر مالي مهم منابع مالي -7-1

 

به ده از منابع مالی داخلی شرکت استفاهزینه های مالی مترتب بر آن، هینت مدیره به دلیل نره بالای تسهیلات بانکی   

سال  ه تسهیلات طی ش همین اساس ماند قرار داده   برن  ظیفه محوری در دستور کار تسهیلات بانکی را بعنواجای اخ  

با اجرای طرحهای پی    های انجام شده  حسب برنامه ریزی بر  مدیریت شرکت اعتقاد داردهمچنین  اخیر صفر بوده،

 .پ یردتوس  همان پر  ه انجام تا حد امکان فر ش در سال آینده تامین مالی هر پر  ه 

گ اری کوتاه مدت به سرمایه ریال، میلیون  3،358غ مبل شرکت  جوه نقدی به 31/06/1400منتهی به  سال مالی در پایان

 به مبلغ تجاری   غیر تجاریهای دریافتنی میلیون ریال،  311،531به مبلغ املاک موجودی  میلیون ریال، 28مبلغ 

   میلیون ریال 6،791پی  پرداختها به مبلغ ون ریال، میلی 212 به مبلغ میلیون ریال، موجودی مواد   کالا 313،087

 .ریال می باشد میلیون 500،039جمع سرمایه در گردش شرکت معادل 

همچنین جهت اجرای سیاست های تعیین شده از سوی ارکان مدیریتی شرکت، برنامه ریزی   اجرای طرح های تنمین 

بع کم هزینه   استفاده از منا ها باپر  ه  کت لحاظ کرده   تنمین مالیمالی را در کلیه پر  ه ها   طرح های اجرایی شر

 .لاترین میزان بهره  ری را با رعایت صرفه   صلاح شرکت دنبال نموده استبا

تواند منابع مالی جدید را برای تصمیم گری در اجرای طرح های توسعه   شایان ذکر است اجرای طرح های تنمین مالی می

 .ارک   تجهیز نمایدحضور مؤثر در بازارهای مسکن   سرمایه ای با توجه به  ضعیت کنونی، تد
 

 سرمایه انسانی شرکت -2-7

 
 ترکیب نیر ی انسانی بر اساس تحصیلاتالف   

 به شرح زیر می باشد: ،سالمیانرین تعداد کارکنان در طی 

 

 منتهی به سال مالی

31/06/1400 

 سال مالی منتهی به

31/06/1399 

34 36 
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 نی براساس سوابق کاریترکیب نیر ی انسا   

 سال سابقه کار 15سطح مدیران: بی  از  در -

 سال سابقه کار 8سطح کارشناسان: بی  از در  -

 سال سابقه کار 15در سطح کارمندان: بی  از  -

 سال سابقه کار 10در سطح سایر کارکنان: بی  از  -

 

 تقویت   توانمند سازی ساختار منابع انسانی ج 

 منابع انسانی     ی سیستم کیفی حقوق   دستمزد  پیاده ساز ساختار سازمانی شرکتبه ر ز رسانی  -1

   د ره های مهارتی  یژه پرسنل   مدیران  اجرای برنامه های آموزشی -2

   تد ین   اجرای برنامه های رفاهی   انریزشی  یژه پرسنل -3

 تد ین آئین نامه ها   دستور العمل های مورد نیاز   -4

 

 

 نسانی از نظر تحصیلات ترکیب نیروی ا

 31/06/1400مالی منتهی به  سال
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 رسیدن به اهداف مدیریتهای پیش روی سکری -3-7
های زیادی  جود دارد که توسا  کاار گر های تخصصای شناساایی،      مانند هر پر  ه دیرری ریسک ساختمانیهای در پر  ه

هاا برخاورد   باا آن  ساخت   سازهایی که در پر  ه های از جمله ریسک .شودریزی برای کاه  آنها انجام میارزیابی   برنامه

  ریساک   تغییر مقررات، ریسک اداری   سازمانی، ریسک فر شتوان به ریسک تکنیکی، ریسک ساخت، ریسک ، میشودمی

 .شودها پرداخته میکه در ادامه به بررسی آن مالی اشاره کرد که در کشورهایی با اقتصاد ضعیف مانند ایران  جود دارد

 

العات صاورت گرفتاه   اطلاعاات ناکاافی از شارای       عدم کفایت مطمی توان به  :های فني و تکنولوژيکيسکري  1

زمین   محل کار، کمبود دسترسی به مواد   مصالح، نامناسب بودن طراحی   اطلاعات طارح بارای بارآ رد صاحیح     

 .اشاره نمود زریزی   استاندارد نبودن مواد   مصالح مورد نیاهزینه   برنامه

 

وان از بازدهی   بهره  ری ناکاافی، ناپایاداری آ    هاوا      تهای ساخت هم میاز بین ریسک ريسک های ساخت:  2

 هساتند،  کار به مشغول که هاییکارگاه در پرسنل جانی خطرات ،…عوامل جوی، خطرات ناشی از تخریب، ران    

بندی برای تهیاه    برنامه زمان در نشده بینیپی  تاخیر صنعتی، مسائل  ی، دان  بودن کم   پیمانکار کفایت عدم

کارفرمایان فاقد تخصص   ضعیف از نظر مالی   مادیریتی، طاولانی شادن    انتخا  ترسی به منابع ساخت   ساز، دس

 .های بیمه نام بردهای عمرانی از سوی شرکتها   بیمه نکردن تمامی پر  هزمان اجرا   اتمام پر  ه

 

ر برخای حاالات ، پای     با توجه به سطح تاورم موجاود در جامعاه، د    ريسک فروش و پیش فروش محصولات:  3

لا ا بررسای اثارات     .فر ش  احدهای در حال ساخت ممکن است منجر به شناسایی سود مورد انتظار در پر  ه نشود

 .ناشی از این ریسک   بازنرری مدل های کسب   کار ضر رت دارد

 

د مقیااس بارای     یاا نباو  های قیمتی مانند جها  ناره ارز  ناشی از جه هم تورم ) یسک مالی رار :ريسک مالي    4

عدم اجرای تعهدات در طارح هاای   مالی کارفرما، منابع حقوق، کمبود  بندی نادرست پرداختها، زمانهزینه فعالیت

عدم همکاری موسسات مالی در پرداخت تسهیلات، انجام کارهای مقطاوع   باد ن تعادیل در    تنمین مالی پر  ه ها، 

های اداری، عدم تنظیم   ارائه به موقع صورت جلسه   صورت تعرفه رد تغییر بینی، پی  قابل غیر    مناطق با تورم

 .دهندها تشکیل می ضعیت
 

اداری، تغییارات سااختاری،   پیچیاده  شامل مدیریت نامناساب   ناکارآماد، بر کراسای     :ريسک اداری و سازماني    5

هاای اثرگا ار در   ساازمان هماهنری ناها، عدم همکاری ادارات  ها   هدف گ اریمدیریتی   احتمال تغییر در برنامه

 .های فوق هستندای از آن در سازمانهای ساختمانی، ضعف قوانین   برداشت سلیقهاجرای پر  ه

 

هرگونه تغییر مقررات داخلی با نررش مراجع ذیرب  از جمله قاوانین مالیااتی مای     :ريسک تغییر مقررات داخلي   6

 .تواند بر سودآ ری شرکت تنثیرگ ار باشد



 
 

   35 

 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

های مختلف )مانند مشا رین بیمه، توجه به موارد م کور شرکت به منظور مدیریت ریسک از بهترین مشا ران در حوزه با 

های افراد م کور با بهتارین ساود   حقوقی، مالی، عمرانی، اقتصادی   غیره  بهره جسته تا بتواند از طریق رهنمود   راه حل

 توان به موارد زیر اشاره کرد:از دیرر اقدامات شرکت می هم چنین .مالی پر  ه ها را به اتمام برساند

 

 به کارگیری نیر ی انسانی ماهر -

 استفاده از مصالح استاندارد -

 ساختطراحی   های سنتی تحول در ر ش -

 مناسب آوری   انتخا  فن یابینظام ارز جادیا -

 های نظارت   کنترلارتقا سیستم  -

 طههای مربوبر زرسانی   بازنرری آیین نامه -

 های غیرضر ری   زائدح ف هزینه -

  

شیوع  یر س کر نا آثار متعددی بر اقتصاد دنیا   به تبع آن بر اقتصااد ایاران داشاته     :ريسک ناشي از ويروس کرونا  7

متناسب با ادامه ر ند موجود، صنایع مختلف در یک بازه کوتاه مدت   میان مدت از شایوع ایان  یار س باه طاور      .است 

با توجه به همه گیری جهانی این  یر س   تحت تانثیر قارار گارفتن اقتصااد دنیاا، آثاار بلناد مادت          جدی متنثر شده  

های آینده پدیدار خواهد شد بلاتکلیفی  احد های تولیدی، دیون عقب افتااده، اخاتلال در   ها   بلکه سالاقتصادی در ماه

هاایی  نتخا  کالا به دلیل نا اطمینانی از جمله شاوک زنجیره تنمین، تعلل   تنخیر مصرف کنندگان   تولید کنندگان در ا

 .است که در بخ  های مختلف صنایع   بنراه های تولیدی  ارد شده است

 

غیراقتصادی ناشی از تحلیل فعالان بازار دربااره  با سه ریسک  1400نیمسال د م در بازار مسکن با توجه با مطالب م کور 

  آینده کوتاه مادت   میاان مادت تاورم عماومی       های بلااستفادهانبوه آپارتمان بازی برایمالیات ضدسفته، نشست برجام

 که عبارتند از : .توان در قالب سه سناریو ترسیم کردنیمسال د م این بازار را میکه  ضعیت مواجه خواهد بود 

بازی مالیات ضدسفته»، «ریسک غیراقتصادی ناشی از تحلیل فعالان بازار درباره نشست برجام»-های این سه مجهول  زن

شان بر رفتاار  به لحاظ میزان اثرگ اری -«مدت تورم عمومیمدت   میان  آینده کوتاه« های بلااستفادهبرای انبوه آپارتمان

توان با تجربه سه سال گ شته به ایان صاورت بارآ رد کارد کاه مجهاول ا ل یعنای موضاوع ریساک          بازیرران بازار را می

گاناه باا لحااظ    گران ملکی دارد. بنابراین، ساناریوهای ساه  شترین تاثیر را بر رفتارها   حرکات معاملهغیراقتصادی، فعلا بی

 .شرای  ممکن ابتدا برای این پارامتر   سپ  د  پارامتر دیرر، قابل بررسی است

آستانه برگزاری نشسات  »را براساس « اختلال در مسیر بهبود در جریان عبور از فاز سه سال گ شته»سناریوی ا ل یعنی      

اگار   .کناد توان برای بازار مسکن نیمسال د م مطرح کرد. این حالت، درست شارای  مااه شاهریور را تاداعی مای     می« برجام

شر ع ما اکرات  یان، نزدیاک اسات اماا      »های آینده به شکلی باشد که فعالان بازارها این طور برداشت کنند که  ضعیت ماه

شاود کاه در   ای از مباد  بازارهاایی مای   ، در این صورت بازار ملک محل  ر د تقاضای سارمایه «زمان آن دقیقا مشخص نیست

شود. در این سناریو اگر سیاساتر ار  ، ریسک ماندن یا  ر د به آنها بالا ارزیابی می«گیری د باره م اکراتآستانه شکل»شرای  
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است خیلی ز د به کار بینادازد، باازار ملاک هام مثال       «مالیات سالانه»بازی را که همان بخ  مسکن اهرم مالیات ضدسفته

همچنین اگر د لت نیز بارای جباران کساری بودجاه، از مسایر       .شودغیرمصرفی، پرریسک میبازارهای موازی، برای تقاضای 

شاود کاه در ایان حالات نیاز      غیرتورمی )انتشار ا راق بدهی  استفاده کند، شرای  برای صعود بیشتر تورم عماوم سالب مای   

نقدینری، فار ک    ارات تورمی ناشی از مهار نره رشدنسبی انتظ ای ملک به دلیل کاه احد دی هیجان خریدهای سرمایهت

 .کندمی

هاای  نشسات »کند کاه  توان عنوان کرد، در صورتی تحقق پیدا میمی« بهبود کاملا محسوس ا ضاع»سناریوی د م که آن را 

باه شاکل   « انتظاارات تاورمی  »این حالت، با توجه به تجربه ابتدای بهار امساال،   در«. برجامی با شر ع م اکرات، برگزار شود

شاوند   خریاداران   هاا  ارد باازار مای   شاود؛ فر شانده  کند   رفتار خریدار   فر شنده ملک معکوس میمحسوس فر ک  می

بازگشت  -ارف به سطح متعارف کنند. در این سناریو، مسیر بازگشت قیمت آپارتمان از سطح نامتعنشینی میای عقبسرمایه

، آنچنان به د  متغیر دیرر  ابستری ندارد هار چناد اگار زمیناه     این سناریوآید. مدت فراهم میتی در کوتاهح -پرشاز اضافه

های منجمد به بازار ملک فراهم شاود، مسایر بازگشات قیمات مساکن،      برای کاه  تورم عمومی   همچنین عرضه آپارتمان

 .شودکند   سرعت اصلاح قیمت بیشتر میمی شیب منفی هم پیدا

خورد که این سناریو در صورتی رقم می«. تعمیق رکود تورمی»تواند باشد یعنی سناریوی سوم اما بدترین حالت ممکن می

های مدت، علامتی از برگزاری نشستمدت   میانبازارها از کاه  ریسک غیراقتصادی، فاصله بریرند. چنانچه در کوتاه

کنند برای مدیریت انتظارات امی مخابره نشود   در عین حال، شرای  به سمت د رشدن از م اکرات بر د، افراد سعی میبرج

تر شدن مسیر برای خر ج از رکود نتیجه این حرکت، سخت .گ اری در بازارها از جمله بازار ملک ر بیا رندخود به سرمایه

تواند در بازار ملک د  بازیرردان دیرر می ریو نیز مثل سناریوی ا ل،ا این حال، برای این سناب .تورمی مسکن است

بازی آفرین شود   جلوی بدتر شدن ا ضاع را بریرد. مسو لیت د لت برای مهار تورم عمومی   همچنین مهار سفتهنق 

ها ایجاد شود، کنترل رشد شود. اگر د باره نااطمینانی به آینده قیمتتر از د  حالت قبل میملکی در این سناریو، سنرین

دار شدن خریدهای بلااستفاده در بازار مسکن، تا حد دی جلوی تورم بیشتر را در این بازار نقدینری   همچنین ریسک

 .گیردمی

 های عمده شرکتيسکر -7-4

 77   76بخصوص آئین نامه های اجرایی جدید مواد  مالیاتی جدید قوانین ریسک  1

 .امه های اقتصادی د لت در شرای  پساتحریم  ریسک ابهام در برن2

 .ریسک رکود طولانی مدت معاملات زمین   ساختمان   عدم نقدشوندگی به موقع پر  ه ها  3

 .ریسک ناشی از بهره بالای تنمین مالی پر  ه ها   4

 .   ریسک ابهام در تحقق سودهای مورد انتظار پر  ه در صورت تدا م رکود5

 .ه ارز   ابهام در قیمت آتی آن   تنثیرات جنبی بر شاخص های اقتصادی  ریسک تغییرات نر6

  ریسک ناشی از کاه  قدرت خرید خریداران  احدهای ساختمانی   عدم تکافو   صرفه اقتصادی تسهیلات باانکی در ایان   7

 بخ 
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 31/06/1400منتهي به  برای سال مالي

 
 

 

 

 نتایج عملیات و چشم اندازها -8
 اطلاعات عملکرد مالي و عملیاتي شرکت -8-1

   اری کوتاه مدتسرمايه گذ

هاای  سارمایه گا اری در ساهام ساایر شارکت      مربوط به  عمدتا ریال میلیون  28 مبلغ سرمایه گ اری کوتاه مدت شرکت به

 .پ یرفته شده در بورس می باشد

 

 های تجاری و غیر تجاریدريافتني

میلیاون ریاال عمادتا      34،871غ میلیون ریال   دریافتنی های غیر تجاری به مبلا  318،984بلغ مدریافتنی های تجاری به 

مطالباات   از قسامتی پی  بینای مای شاود     .باشدمی  شرکت تنمین سرمایه تمدنمربوط به طلب از شرکتهای عضو گر ه   

    . صول شود مالی آتی سالشرکت تا پایان 

 

 املاک موجودی

مای   کمیل شده آماده بارای فار ش  پر  ه های ت بهای تمام شدهریال مربوط به میلیون  311،531به مبلغ املاک  موجودی

شرکت در نظر دارد تعدادی از املاک   پر  ه های آماده برای فر ش را طی سال مالی آینده در صورت بهبود  ضاعیت   .باشد

 .مسکن به فر ش رساند

 

 موجودی مواد و کالا

       افازار ماورد نیااز شارکت     مربوط به موجاودی ملز ماات   نوشات    میلیون ریال  211 مبلغبه موجودی مواد   کالای شرکت 

 .می باشد

 

 پیش پرداخت ها

پای  پرداخات   عمدتا  مربوط به پی  پرداخت هاای کاالا   خریاد خادمات     ریال میلیون  6،791مبلغ  بهپرداخت ها  پی 

 .می باشد مالیات   بیمه

 

 سرمايه گذاری بلند مدت

ط به سرمایه گ اری در سهام شرکتها عمدتا  شارکتهای  مربوریال میلیون  94،491مبلغ به شرکت سرمایه گ اری بلند مدت 

 .که با توجه به شرای  فعلی بازار هیچ گونه افزای  یا کاهشی در سهام فوق مد نظر نمی باشد .فرعی می باشد

 

 دارايي های ثابت

   .می باشدریال میلیون  62 به مبلغمیلیون ریال   دارایی های نامشهود 37،775بلغ مدارایی های ثابت مشهود شرکت به 
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 سود سهام پرداختني

ریاال ماورد    200به ازای هر سهم  31/06/1399سال مالی سود  26/11/1399 متعاقب برگزاری مجمع عمومی عادی موره

  .تصویب قرار گرفت

 

 عملکرد شرکت -2-8
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ریال میلیون )ارقام به                        

 

 سال مالی منتهی 

   31/06/1400به 

 الی منتهیسال م

 31/06/1399به  

  375،838 درآمدهای عملیاتی

 

219،379 

   91،846) بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

 

(139،773  

  283،992 سود ناخالص 

 

79،606 

   82،050) هزینه های فر ش،اداری   عمومی

 

(58،154  

 51،921   50،621 سایر درآمدها

   95،547) سایر هزیه ها

 

(42  

  157،016 ود )زیان  عملیاتیس

 

73،331 

   1،086) سایر درآمدها   هزینه های غیرعملیاتی 

 

(1،300  

  155،930 سود )زیان  خالص 

 

72،031 

  سود پایه هر سهم:
  

 

  707 عملیاتی 
 

331 

   5) غیر عملیاتی
 

(6  

 
702  

 
325 
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 آماده برای فروش شده و  های تکمیلپروژه-3-8
 میلیون ریال بهارقام 

 

 

طباق   همچناین  . جاود نادارد  اریساون    زمین پر  ه ا گاندا امیرکبیر، لازم به ذکر است که فعلا  امکان فر ش    اگ اری زمین

متر   هزینه پر انه سااختمانی   2960د مشارکت منعقده در خصوص منزل طالقانی، آ رده شرکت شامل زمین به مساحت قراردا

هزینه طراحی، نظارت، بیمه   ساخت پار  ه   کلیه، 5طبقه بر ر ی پیلوت   آ رده شریک شامل هزینه تراکم   پر انه طبقه  4تا 

 شریک می باشد. %70شرکت    %30  تحویل نهایی   نسبت مشارکت 

 

 

 

 شرح پروژه

 متراژ عرصه

 متر مربع

 متراژ اعیاني

 متر مربع

پلاک 

 واحد

 قیمت تمام شده

پیش بیني 

 فروش

سود مورد 

 انتظار

 359،810 430،000 70،190 12 1،688 - طالقانی  )منزل آپارتمان های

 46،910 202،000 155،090 8 1،193 - جی شیر -3آپارتمان های سامان 

 38،229 55،000 16،771 2 - 5/1،168 زمین خیابان امام رضا )ع 

 14،797 30،000 15،203 1 355 419 منزل خیابان نیک پی

 - - 6،298 1 - 45،800 زمینهای جنب اتوبان امیرکبیر

 - - 40 1 - - اریسون زمین

 12،859 20،000 7،141 1 87 - تهران-میرزای شیرازی  احد آپارتمان یک

 - - 5،552 5 420 -  احدهای مسکونی تجاری ا گاندا

 2،000 6،000 4،000 1 - 10،000 شهرضا-زمین قطب صنعتی خرم

 12،115 15،000 2،885 1 220 300 یک  احد  یلای چادگان

 2،981 4،500 1،519 1 38 - مغازه چهارراه  فائی

 3،215 5،000 1،785 1 - 195 ابوریحان -زمین بعثت

 3،000 4،000 1،000 1 73 - د لت آباد-آپارتمان شهرک گلها

 15،694 50،000 34،306 - - 326 زمین چشمه توتی

 511،610 821،500 321،780 - - - جمع
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 اطلاعات دارایی های ثابت زمین و ساختمان -4-8

 

 

 های مالیارائه و تحلیل نسبت -5-8
 

 31/06/1399 31/06/1400 شرح

 نسبت های نقدینری

 5,39 4,68 نسبت جاری

 3,05 2,47 ت آنینسب

 0,05 0,02 نسبت پول نقد

 نسبت های سود آ ری

 0,21 0,11 (ROA) نسبت بازده دارایی

 0,27 0,14 (ROE) نسبت بازده حقوق صاحبان سهام

 نسبت های سرمایه گ اری

 0,17 0,19 نسبت بدهی

 0,83 0,77 نسبت مالکانه

 

 مترا 

 اعیانی
  ضعیت مالکیت

نوع 

 کاربری

 ارزش دفتری

 )میلیون ریال 

 استهلاک انباشته

 )میلیون ریال 

 بهای تمام شده

 )میلیون ریال 
 شرح دارایی

 دفتر مرکزی 52،583 21،009 31،574 اداری فاقد سند 09/871

 دفتر تهران 8،929 2،532 6،397 اداری تک برگ -دانگ 6 03/103

 آپارتمان مشهد 942 550 392 مسکونی دفترچه ای -دانگ 6 72/91

 جمع کل 62،454 24،091 38،363 - - 84/1،065


