
 
 

   1 

 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 13/6/3043منتهي به  سال مالي

 
 

 

 

 3 ........................................................................................................................................ مقدمه

 3 ........................................................................................................................ رکا و کسب تیماه -1

 3 ................................................................................................................ شرکت تیفعال خچهیتار -1-1

 3 .......................................................................................................... شرکت یاصل تیفعال موضوع -2-1

 4-7 ....................................................... آن رقابتی وضعیت و صنعت در شرکت جایگاه و مسکن تیوضع بر کلی مرور -3-1

 8 ................................................................................................................. معاملات و قیمت سهاموضعیت  -4-1

 8 ...................................................................................................... شرکت سهام شوندگی نقد وضعیت -5-1

 9-16 ........................................................................................ و شرکت های فرعی شرکت تیفعال یها حوزه -2

 17 ................................................................... شرکت فعالیت بر حاکم یسازمان برون عوامل ریسا و مقررات و قوانین -3

 18-19 ............................................................................ و سوابق هیات مدیره و مدیران اجرایی شرکت  اطلاعات -4

 20-21 ............................................................................ ریپذ هیسرما یشرکتها تیوضع و شرکت عمده سهامداران -5

 22 .............................................................................. اهداف آن به یابیدست یبرا تیریدم یراهبردها و اهداف -6

 22 ................................................................................................................ استراتژی کلی شرکت -1-6

 22 ...................................................................................................................راهبردها و اهداف -2-6

 23-26 ............................................................................... تیریمد اهداف به دنیرس یهاچالش ینیب شیپ -3-6

 26 ..................................................................................... شرکت یطیمح ستیز و یاجتماع یهاتیمسئول -4-6

  27  ......................................................................................................  روابط و هاسکیر منابع، نیمهمتر-7

 27 ................................................................................................ منابع مالی و غیر مالی مهم در اختیار شرکت -1-7

 27 ............................................................................................................... شرکت یانسان هیسرما -2-7

 29-13 ............................................................................... تیریمد اهداف به دنیرس یرو شیپ یهاسکیر -3-7

 29-31 ................................................................................................................ های عمده شرکتیسکر -4-7

 32 ............................................................................................................ اندازها چشم و اتیعمل جینتا -8

 32 .................................................................................................... اطلاعات عملکرد مالی و عملیاتی شرکت -1-8

 33 ...................................................................................................................... شرکت عملکرد -2-8

 34 ....................................................................... فروش برای آماده و شده تکمیل هایپروژهموجودی زمین و -3-8

 35 ....................................................................................... ساختمان و نیزم ثابت یها ییدارا اطلاعات -4-8

 35 ...................................................................................................... یمال یهانسبت لیتحل و ارائه -5-8



CamScanner

https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k


 
 

   3 

 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 13/6/3043منتهي به  سال مالي

 
 

 

 

 

 مقدمه
در  باشاد و اطلاعااتی  می 6446 مااه  شاهریور  36منتهای باه   شده در صورتهای ماالی  عات ارائه گزارش حاضر مبتنی بر اطلا

جریان های نقدی شرکت برای تشریح اهداف و راهبردهای خود جهت دستیابی باه   عملکرد مالی و ،خصوص تفسیر وضعیت

گاری اسات کاه باا     این گزارش شامل جملات آیناده ن  ,آن اهداف به عنوان مکمل و متمم صورت های مالی ارائه شده است

 مای شاود    «پای  بینای  »و  «انتظاار مای رود  » )از قبیال می باشاد  شرکت در ارتباط آتی  یرویدادهای آتی یا عملکرد مال

این جمالات   ,باورها یا پی  بینی های جاری از رویدادها و عملکرد مالی آتی است جملات آینده نگر نشان دهنده انتظارات،

بنابراین نتایج واقعی ممکن اسات متفااوت از نتاایج     ,و مفروضات غیر قطعی قرار دارندعدم قطعیت ها  در معرض ریسک ها،

   .مورد انتظار باشند

 

 ماهیت کسب و کار -1

 تاریخچه فعالیت شرکت -1-1

)سهامی  با نام شرکت سرمایه گذاری سامان گستر اصفهان 77/7/6375شرکت سامان گستر اصفهان )سهامی عام  در تاریخ 

متعاقباا  در راساتای فاراهم     .در اداره ثبت شرکت های اصفهان باه ثبات رسایده اسات     67373و تحت شماره  عام  تشکیل

  به سامان گستر اصفهان )سهامی عاام نمودن زمینه لازم برای پذیرش سهام شرکت در بورس اوراق بهادار تهران نام شرکت 

شرکت در اصفهان، میادان  مرکز  .کت ها به ثبت رسیده استدر اداره ثبت شر 34/7/6336تغییر یافته و مراتب امر در تاریخ 

به عنوان یکی از شارکت هاای گاروه     36/7/6336شرکت در تاریخ  .ارگ عظیم جهان نما، طبقه ششم می باشد امام حسین

ملاه  باه بعاد در باورس معا    6/4/6336ساختمان به عضویت سازمان بورس و اوراق بهادار تهران در آمده و سهام آن از تاریخ 

  .می شود

 موضوع فعالیت اصلی شرکت -2-1
بر اساس مفاد ماده ماذکور فعالیات اصالی     .اساسنامه درج گردیده است 7ماده  موضوع فعالیت شرکت به صورت تفصیلی در

 اجارای پارو ه هاای تجااری،     ،ایجااد  ،طراحای  مساتغلات، خرید و فروش املاک و در زمینه توسعه و عمران شهری،شرکت 

آموزشی و هر اقدامی که به نحوی از انحاء با فعالیت هاای عمرانای مارتب      خدماتی، اداری، ،فرهنگی کونی،مجتمع های مس

اداری و صانعتی و مشاارکت در    ،واحادهای تجااری   مشارکت با سایر اشخاص در امر تولیاد مساکن،  سرمایه گذاری و  .باشد

 .رانی از جمله سایر موضوعات فعالیت شرکت مای باشاد  اجرای طرح های عمرانی دولت و انجام امور عملیات راه سازی و عم

 7زیار باه مااده     پاس از اخاذ مجاوزات لازم ماوارد    و  67/64/6311ماورخ   العادهفوق بر اساس مصوبه مجمع عمومی  ضمنا 

 د:یگرداساسنامه اضافه 

 .نگی در اقصی نقاط کشوربهره برداری از اماکن تاریخی و میراث فره احیاء و بازسازی، انجام امور مربوط به مرمت، -6

 .اماکن و تاسیسات گردشگرییت پرو ه و بهره برداری از کلیه مدیر احداث، برنامه ریزی، انجام مطالعات، -7

بخا    ساازمانها و  در حوزه های فوق الذکر و طرفیت قرارداد با کلیاه نهادهاا،   ایمشاوره  ومطالعاتی  انجام امور پیمانی، -3

 .در راستای حوزه های فوق الذکری عمومی و خصوص های دولتی،
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 جایگاه شرکت در صنعت و وضعیت رقابتی آن وضعیت مسکن و مرور کلی بر  -3-1

 

صنعت ساختمان با یکی از نیازهای اساسی بشر از ابتدای خلقت تا کنون یعنی همان نیاز به مسکن و سرپناه سر و کار داشته و 

نفت به عنوان یکی این صنعت پس از ؛ به طوری که وابسته به این صنعت استدرصد از تولید ناخالص داخلی کشور  ۰۲حدود 

رود. صنعت ساختمان یک آفرین برای رشد اقتصادی و افزایش تولید ناخالص داخلی و اشتغال زایی به شمار میاز صنایع فرصت

قتصاد دارد. با توجه به ارتباط تنگاتنگ های سرمایه گذاری و تولید ثروت و ارزش افزوده در انقش انکارناپذیر در تولید فرصت

های غیرفلزی و خدمات املاک و مستغلات های بالادست و پایین دست خود مانند فلزات اساسی و کانیساخت و ساز با بخش

 .توان به اهمیت جایگاه این صنعت در اقتصاد کشور پی بردمی

هایی زایی داشته و مشاغل ساختمانی علاوه بر دارا بودن خصیصهلسکن رتبه اول را در زمینه اشتغاطبق آمار صنعت ساختمان و م

همچون قرار گرفتن در بخش انتهایی زنجیره تولید و ارتباط نزدیکی که با سایر بخش های اقتصادی دارند، دارای توان اشتغال 

 می باشد.زایی بالایی 

تا  0۲متعلق به صنعت ساختمان است و سهم  داخلیلص درصد از تولید ناخا ۰۲در اقتصاد کلان حدود همان گونه که بیان شد 

دارد. در  تورمرصد( را در شاخص د 03.1 درصد از اشتغال کشور وابسته به این صنعت است و البته بیشترین ضریب اهمیت ) 01

درصد از  1۲ساختمان( بوده و در کلانشهرها نزدیک به )درصد ثروت خانوار مربوط به مسکن  0۲وار نیز بیش از اقتصاد خان

 .های سبد خانوار متعلق به مسکن استهزینه

با توجه به ماهیت این بازار و تاثیرگذاری آن بر اقتصاد کلان و خانوارها برخلاف سایر  01۲0تحولات صنعت ساختمان در سال 

ای از متغیرهای خرد و کلان نیست بلکه حاصل جریان و روند تحولاتی رهای موازی، ناشی از تغییرات و اثرپذیری لحظهبازا

 بازار مسکنبه بعد کاملا در  0.01آن از اواسط سال  وجود داشته است و اثرات مسکندر اقتصاد و بازار  0۲است که طی دهه 

از نیمه  بوده است. 0.00اییز سابقه در بخش تقاضای مسکن در پمشهود شده است و نقطه بحرانی آن، رکود عمیق و تورمی بی

با افزایش نرخ ارز، قیمت مصالح ساختمانی نیز افزایش یافت و میزان ساخت و ساز در کشور نیز تحت تاثیر قرار  00دوم سال 

گرفت و با کاهش قدرت خرید، جذابیت ساخت و ساز را برای سازندگان کاهش یافته و همین کاهش عرضه بر تورم بیشتر 

زده است. بعد از اتفاقات رخ داده در سیاست های خارجی کشور، گردش نقدینگی به جای اینکه به سمت  بخش مسکن دامن

تجارت برود به بخش های داخلی، به خصوص صنعت ساختمان آمد و افزایش معاملات سفته بازانه و رشد قیمت مسکن ناشی 

کود تورمی حاکم بر بازار پیش بینی می شود که این رکود از این مساله بود. هم اکنون با توجه به کاهش قدرت خرید مردم و ر

عمیق تر شده و و با توجه به رشد بیش از حد قیمت مسکن تقاضا به شدت کاهش خواهد یافت. به همین جهت شرکت با تغییر 

آن  در استراتژی های طراحی و ساخت و شیوه های جدید فروش مترصد افزایش کیفیت و رشد کمیت پروژه ها و به تبع

 افزایش تقاضای مسکن می باشد.

هزار تومان بوده که نسبت به ماه قبل و  ۰01میلیون و  .1در شهریور امسال متوسط قیمت یک متر مربع مسکن در شهر تهران، 

 .درصد افزایش یافته است .13.و  030مدت مشابه سال قبل به ترتیب 

https://www.eghtesadnews.com/fa/tags/%D8%AA%D9%88%D8%B1%D9%85
https://www.eghtesadnews.com/fa/tags/%D8%AA%D9%88%D8%B1%D9%85
https://www.eghtesadnews.com/fa/tags/%D9%85%D8%B3%DA%A9%D9%86
https://www.eghtesadnews.com/fa/tags/%D9%85%D8%B3%DA%A9%D9%86
https://www.eghtesadnews.com/fa/tags/%D8%A8%D8%A7%D8%B2%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B3%DA%A9%D9%86
https://www.eghtesadnews.com/fa/tags/%D8%A8%D8%A7%D8%B2%D8%A7%D8%B1_%D9%85%D8%B3%DA%A9%D9%86
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 در شهر تهران عملکرد معاملات انجام شده

 
حاکی از آن  01۲0 الس ماه هریورش در عمر بنا به تفکیک در شهر تهران تعداد واحدهای مسکونی معامله شده ررسی توزیعب

را به خود م سه درصد بیشترین ۰031سهم ا سال ساخت ب 5 اواحدهای ت واحد مسکونی معامله شده، ..1۲ از مجموع است که

د کاهش یافته و در واحد درص 131 قبل حدود الس ماه هریورشم هس امذکور در مقایسه بسهم  با این وجود .اند اختصاص داده

  سال ساخت افزوده شده است. ۰۲و بیش از  05تا  00مقابل به سهم واحد ای با عمر بالا در گروه های 

 عمر بنا هاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسبتوزيع تعداد آپارتمان

 
 

لحاظ مساحت، به  هدهد ک نشان می 01۲0 سال ماه ی معامله شده شهر تهران درشهریورتوزیع فراوانی تعداد واحدهای مسکون

ه را به خود اختصاص معاملات انجام شد د ازدرص 5131 ادلمتر مربع، سهمی مع 0۲ر ازواحدهای مسکونی با سطح زیربنای کمت

 1.۰3۰مربع واحد مسکونی در این ماه ) قیمت هر متر درصد واحدهای مسکونی با قیمتی کمتر از متوسط 5530 دادند. همچنی

میلیارد تومان  . واحدهای مسکونی با ارزش هر واحد کمتر از هدرصد از معاملات نیز ب 1031 و میلیون ریال( معامله شده

 اختصاص داشته است.
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 1041 هما شهريور در بنا مربع متر يک قيمت حسب بر شده معامله مسکوني واحدهاي تعداد فراواني توزيع

 
 

 
 

 1041 ماه شهريور در بنا حسب سطح زير بر مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي
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 1041 ماه شهريور در وزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکونيت

 
 

ناطق شهری در شهریور ماه امسال نشان دهنده علاوه بر این، بررسی شاخص کرایه مسکن اجاری در شهر تهران و در کل م

 .درصد نسبت به ماه مشابه سال گذشته است 1130و  1۲30رشدی معادل 

 13۴و  131ترتیب معادل لازم به توضیح است که رشد ماهانه شاخص مزبور در شهریور ماه در شهر تهران و کل مناطق شهری به

 .درصد است

 

 

 نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهران و اجاره شده  معامله قيمت مسکن رشد روند

 
 

 

 

 

 



 
 

   8 

 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 13/6/3043منتهي به  سال مالي

 
 

 

 

 وضعیت معاملات و قیمت سهام -4-1
در بورس اوراق بهادار تهران در گروه انبوه سازی، املاک و مستغلات با نماد ثاماان درج شاده و    6/4/6336شرکت در تاریخ 

 رفته است.کور مورد معامله قرار گسهام آن برای اولین بار در تاریخ مذ

 

 شرکتوضعیت نقد شوندگی سهام  -5-1
سهم شرکت معامله گردیاده کاه بار ایان اسااس نسابت حجام         3،163،437 معادل 36/41/6446مالی منتهی به دوره در 

 است.بوده  %631 معاملات به میانگین موزون سرمایه

 سازمان بورس و اوراق بهادار به شرح زیر بوده است: عاتطبق آخرین اطلاشرکت از لحاظ نقدشوندگی سهام  وضعیت
 

 شرح
 منتهی به سال مالی

36/1/6446 

 مالی منتهی به سال

36/1/6444 

 734 744 تعداد روزهای گشای  نماد

 743 737 تعداد روزهای معاملاتی

 614% 631% نسبت حجم معاملات به میانگین موزون سرمایه

 
 
 
 
 
 
 
 

 سال اخیر به شرح زیر بوده است: 4وضعیت سهام شرکت طی 
 مالی پایان سال 

سال مالی 

 منتهی به

تعداد سهام 

 معامله شده

ارزش سهام 

 معامله شده

تعداد 

روزهای 

 بازبودن نماد

تعداد روزهایی که 

نماد معامله شده 

 است

 

 ارزش بازار

 

قیمت 

 سهم

 

 سرمایه

 میلیون ریال ریال ریالمیلیون    میلیون ریال  

36/1/6313   771،477،311 6،565،161 746 774 7،347،341 64،551 776،146 

36/1/6311 547،473،547 1،141،775 743 734 5،611،714 73،734 776،146 

36/1/6444 354،114،177 7،337،674 734 743 7،715،335 67،414 776،146 

36/1/6446 341،347،343 3،163،437 744 737 7،513،461 66،554 776،146 
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 شرکت تحوزه های فعالی -2
 :حوزه های فعالیت سامان گستر اصفهان در گروه های تخصصی زیر می باشد -6-7

 ساختمان، معماری و عمران شهری -6

 مالی و تجاری -7

 خدمات -3

 سرمایه گذاری و مشارکت اقتصادی -4

 

 گروه ساختمان، معماری و عمران شهری

 

 شرکت پردیس ساخت سپاهان

 شرکت مهندسین مشاور سامان طرح سپاهان

  امان اسکان نق  جهانشرکت س

 گروه مالی، تجارت

 

 شرکت بهسامان تجارت نق  جهان

 مقیم مالزی I,S,Gostar شرکت

 شرکت سامان سهام سپاهان

 شرکت هامون گستر اصفهان گروه خدمات

  شرکت مدبران صنعت سامان گستر گروه تولیدات صنعتی

 دپارتمان های تخصصی
  رمایه گذاری و مشارکت های اقتصادیس

 مشاوره و خدمات اقتصادی
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 13/6/3043منتهي به  سال مالي

 
 

 

 سامان گستر رکت مدبران صنعتش -2-2

تولیاد ساامانه هاای     6315در ساال   ...این شرکت به عنوان شرکتی تولیدی در حوزه سالم سازی آب، محای  زیسات و  

در مجماوع   6444-6446  را آغاز کرده و در سال SANITIZER BEHSACOبهداشتی کننده سنیتایزر بهساکو )

 .دستگاه در استانهای مختلف کشور را در عملکرد خود ثبت کرده است 6پرو ه اجرایی، شامل نصب  6

، استراتژی های ذیل را در راستای سوددهی و تأمین منافع سهامداران مورد پیگیری 6444-6446مالی دورهاین شرکت 

 قرار داد:

  و مرغداری ها یک بازار خاص )دامداری هااجرای برنامه های توسعه بازار و تمرکز بر فروش محصول به  -6

 افزای  حضور در نمایشگاه های تخصصی -7

 به روز رسانی تولیدات و مدیریت هزینه ها در راستای افزای  بهره وری و سود -3

 ت اختراع برای بهبود فرآیند تولید مولتی اکسیدانجهت ثب پیگیری  -4

پیگیری های لازم را به منظور ارتقااء و تکمیال اهاداف    داری صنعتی، تقرار نسبی سیستم حسابعلی الرغم اساین شرکت 

 .بداری صنعتی در برنامه خود داردحسا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 سامان گستر خلاصه اطلاعات سود و زیان شرکت مدبران صنعت

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 منتهی  سال مالی

   36/3/6446به 

 سال مالی منتهی

 36/3/6444به  

 53،114   35،146 درآمدهای عملیاتی

  34،346)    34،137) بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

 74،631   4،164 سود ناخالص 

  63،456)    64،751) هزینه های فروش،اداری و عمومی

  576)   7،416 ه هانسایر درآمدها و هزی

 5،167    3،734) عملیاتی)زیان  سود 

 67   - و هزینه های غیرعملیاتی سایر درآمدها 

 5،171    3،734) سود )زیان  قبل از مالیات

  371)   - هزینه مالیات بردرآمد 

  3،734) خالص)زیان  سود 
  

4،754 
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 13/6/3043منتهي به  سال مالي

 
 

 

  رکت سامان سهام سپاهانش -2-3

در اداره ثبات   63437شماره  به "خاص شرکت سامان سهام سپاهان )سهامی"با نام  61/45/6371این شرکت در تاریخ 

گساتر اصافهان   هاای اقمااری زیرگاروه شارکت ساامان      شرکتهای اصفهان به ثبت رسیده و این شرکت از جمله شرکت

   .باشدمی

حقیقای  و  یحقاوق  و مشارکت مدنی با اشخاصها گذاری در سهام شرکتموضوع فعالیت شرکت طبق اساسنامه، سرمایه

انجاام خادمات    ،ندگی از اشخاص حقوقی و حقیقی و واگذاری نمایندگی به ساایر اشاخاص  و اخذ نمایدر معاملات سهام 

حسابداری، انجام بررسی های مالی، اقتصادی، سرمایه گذاری عمرانی، حق العمل کاری، اخذ تسهیلات اعتباری از باناک  

 ها و اشخاص حقیقی و حقوقی می باشد.

 ر پيگيری شده است:زي به شرحمالی  دوره اين کت درعمده فعاليت شر

 مدیریت پرتفوی سهام شرکت -6

 گسترشرکت سامان به سهامداران ارائه خدمات امور سهام  -7
 

 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 خلاصه اطلاعات سود و زیان شرکت سامان سهام سپاهان

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 منتهی  سال مالی

   36/3/6446به

 سال مالی منتهی

 36/3/6444به  

 73،431   3،356 دهای عملیاتیدرآم

  4،413)    7،415) هزینه های عملیاتی

 63،571   6،351 عملیاتی سود

  733)   - ی غیر عملیاتیه هانسایر درآمدها و هزی

 63،343   6،351 سود قبل از مالیات

  674)    747) هزینه مالیات بردرآمد 

 63،611   6،641 سود خالص
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 13/6/3043منتهي به  سال مالي

 
 

 

 پرديس ساخت سپاهانساختمانی شرکت  -2-4

فعالیت خاود را آغااز کارده و     6371این شرکت به عنوان بازوی اجرایی و پیمانکاری شرکت سامان گستر اصفهان از سال 

هان از جمله فعالیات هاای ایان شارکت     پرو ه ارگ عظیم جهان نما به عنوان یکی از بزرگترین پرو ه های ساختمانی اصف

   .می باشد

 پرو ه های اصلی شرکت پردیس ساخت به شرح ذیل می باشد:    6444-6446مالی  دورهدر 

و پیگیاری جهات اخاذ صاورت وضاعیت       گ مرکز اجلاس اصفهان )تحویال پارو ه  عملیات اجرایی )ابنیه  پرو ه بزر -6

  قطعی

وضاعیت   و پیگیری جهات اخاذ صاورت    تحویل پرو هعملیات اجرایی تأسیسات پرو ه بزرگ مرکز اجلاس اصفهان ) -7

  قطعی

  و پیگیری جهت اخذ صورت وضعیت قطعی تحویل پرو هرکینگ اردیبهشت )عملیات اجرایی پرو ه پا -3

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 ریال می باشد. میلیون 74،516مبلغ  36/3/6446لازم  به ذکر است که زیان انباشته شرکت فوق در تاریخ 

 

 

 خلاصه اطلاعات سود و زیان شرکت ساختمانی پردیس ساخت سپاهان

 

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 منتهی  سال مالی

   36/3/6446به 

 سال مالی منتهی

 36/3/6444به  

 6،143   - درآمدهای عملیاتی

  7،351)   - بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

  143)   - ناخالص  زیان

  63،156)    61،473) هزینه های فروش،اداری و عمومی

  3،674)   - ه هانسایر درآمدها و هزی

  77،171)    61،473) عملیاتی زیان

  31)   - هزینه مالی

 66،416   3،411 مدها و هزینه های غیرعملیاتیسایر درآ

  66،174)    67،571) خالص زیان
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 13/6/3043منتهي به  سال مالي

 
 

 

 شرکت سامان اسکان نقش جهان -2-5

مان سپاهان زیر مجموعه شرکت ساامان گساتر فعالیات  مای کارده      این شرکت که پی  از این تحت نام لیزینگ ساخت

است در پی تغییرات در ساختار با عنوان شرکت سامان اسکان نق  جهان و با مأموریت طراحای و اجارای پارو ه هاای     

 .انبوه سازی، عمرانی شهری، راه سازی و فروش املاک به عنوان یکی از بازوهای عملیاتی شرکت مادر شناخته می شود

 

یار را ماورد پیگیاری قارار داده     هاای ز پرو ه ها و فعالیات  6444-6446شرکت سامان اسکان نق  جهان در سال مالی 

 است:

 درصد تکمیل   14با حدود   3)سامان پرو ه مجتمع مسکونی جی شیرالف   

 درصد تکمیل 67با حدود   7  انجام مطالعات و مراحل اولیه اجرای پرو ه مجتمع مسکونی جی شیر ) سامان ب

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 سامان اسکان نق  جهانخلاصه اطلاعات سود و زیان شرکت 

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 منتهی  سال مالی

   36/1/6446به 

 سال مالی منتهی

 36/1/6444به  

 737،131   745،677 درآمدهای عملیاتی

  677،451)    641،347) بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

 664،133   15،365 سود ناخالص 

  3،745)    74،341) هزینه های فروش،اداری و عمومی

  3،375)    - ه هانسایر درآمدها و هزی

 666،643   74،111 سود عملیاتی

 6،346   13 سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی 

 667،444   75،471 سود قبل از مالیات

 -    561) آمد هزینه مالیات بردر

 667،444   74،564 سود خالص



 
 

   14 

 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 13/6/3043منتهي به  سال مالي

 
 

 

 سامان طرح سپاهانمهندسين مشاور شرکت  -2-6

باا همفکاری و مشاارکت جمعای از اسااتید و کارشناساان معمااری و         6371ت سامان طرح سپاهان از خرداد مااه  شرک

 .ی کندشهرسازی تشکیل و به عنوان بازوی طراحی شرکت سامان گستر ایفای نق  م

را در کارنامه خود  ...این شرکت طراحی چندین مجموعه مسکونی، اداری، بازار حکیم، بازار بزرگ زرین، مبلمان شهری و

 :و ه فعال داشته که برخی از پرو ه های مهم آن به شرح زیر می باشدپر 1مجموعآ  6444-6446دارد و در سال مالی 

 ری هکتا 77محله مسکونی پایدار بهارستان ) -6

 جی شیر )طراحی  3سامان پرو ه مجتمع مسکونی  -7

 پرو ه مسکن ملی خمینی شهر )طراحی  -3

 پرو ه تسهیل گری چهارباغ بالا ) طراحی  -4

 پرو ه نوآوری )دانشگاه اصفهان )طراحی  - 5

 

درصد پیشرفت  ها و صورت وضعیتدارد، عنوان مهندسین مشاور فعالیت ه لازم به ذکر است با توجه به اینکه این شرکت ب

 گردد.ه ها توس  کارفرما تأیید میپرو 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 سامان طرح سپاهانمشاور  نشرکت مهندسی سود وزیانخلاصه اطلاعات 

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 منتهی  سال مالی

   36/3/6446به 

 سال مالی منتهی

 36/3/644به  

 63،145   67،364 درآمدهای عملیاتی

  64،711)    1،577) یاتیعمل یدرآمدها بهای تمام شده 

 4،141   7،733 سود ناخالص 

  7،333)    4،674) اداری و عمومیهزینه های 

 7،713    6،337) عملیاتی)زیان سود 

  6،461)    17) سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی 

 3،171    6،374) سود )زیان  قبل از مالیات

  133)    34) هزینه مالیات بردرآمد 

 7،741    6،444) خالص)زیان سود 
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 13/6/3043منتهي به  سال مالي

 
 

 

 شرکت هامون گستر اصفهان -2-7
این شرکت که در حوزه خدمات شهری به عنوان یکی از فعاالترین شارکت هاای زیار مجموعاه شارکت ساامان گساتر         

ی خود در حوزه ارایه خدمات شهری، فضای سابز، مبلماان   با تجدید ساختار و مأموریت ها 34شناخته می شود، از سال 

 .مشغول است ...شهری، جمع آوری بازیافت  و 

 زیر را اجرا و پیگیری کرده است: برنامه های پرو ه های 6444-6446دوره مالی شرکت هامون گستر در 

 شهرداری اصفهان 67مل زباله منطقه نظافت و ح -6

 چهدر یشهردار یروهاین نینظافت و حمل زباله و تام -7

 اصفهان   یسبز شهردار یها و فضاسازمان پارک یانسان یروهاین نیمأت -3

 و قطار شهریاصفهان  یشهردار یانسان یروین نیمأت -4

 اصفهان   یقطار شهر یهاستگاهینظافت ا -5

 انجام امور خدماتی و تنظیف ایستگاه های خ  یک مترو منطقه اصفهان   -1

 ی نیسان حمل زباله شهرداری خمینی شهرتأمین خودروها -7

 سازمان میادین و میوه تره بار نیروی انسانی، جمعه بازار بعثت نظافت و سایر خدمات شهری و تأمین -3

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       

 

 شرکت هامون گستر اصفهان اطلاعات سود و زیانخلاصه 

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 منتهی  سال مالی

   36/3/6446به 

 سال مالی منتهی

 36/3/6444به  

 561،657   117،171 درآمدهای عملیاتی

  414،414)    133،157) درآمدهای عملیاتیبهای تمام شده 

 75،413   53،177 سود ناخالص 

  63،714)    67،417) هزینه های فروش،اداری و عمومی

 6،377   535 سایر درآمدها 

  134)    37) سایر هزینه ها

 67،546   47،473 سود عملیاتی  

 6،573   6،345 عملیاتیغیرسایر درآمدها و هزینه های 

 64،411   43،473 سود قبل از مالیات

  7،736)    3،313) بردرآمد اتیمال نهیهز

 66،733   35،434 سود خالص
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 13/6/3043منتهي به  سال مالي

 
 

 

 شرکت بهسامان تجارت نقش جهان -2-8

فعاال در آماده باود در ساال      ریبه صورت غ  سامان گستر)شرکت مادر  یها استیبنا بر س ریاخ یهاشرکت که در سال نیا

اصالاح اساسانامه و    ء،ایا و تجاارت هوشامند ماورد اح    یفنااور  یدر حوزه ها تیبر فعال یمبن دیجد یها استیبنا بر س 13

 اقد عملکرد بوده است.نیز ف 36/3/6446و در سال مالی منتهی به  قرار گرفت دیجد رهیمد تیأه نییتع

 :دارد یزیررا در حال برنامه لیذ یرو برنامه ها  یشرکت بهسامان تجارت در سال پ

   یفناور یدادهایرو یدر برگزار یزیربرنامه -6

 برنامه ریزی جهت فعالیت های بازرگانی و تجاری پس از رکود وضعیت اقتصادی -7

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ت نق  جهانبهسامان تجارخلاصه اطلاعات سود و زیان شرکت 

 

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 سال مالی منتهی 

   36/3/6446به 

 سال مالی منتهی

 36/3/6444به  

 -   - درآمدهای عملیاتی

 -   - بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

 -   - سود ناخالص 

  734)    61) هزینه های فروش،اداری و عمومی

  734)    61) تیعملیا زیان

 771   613 سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی 

  4)   643 خالص)زیان  سود 
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 13/6/3043منتهي به  سال مالي

 
 

 

 حاکم بر فعالیت شرکت و سایر عوامل برون سازمانی قوانین و مقررات  -3
 

 بارتست از:مهمترین قوانین و مقررات و سایر عوامل برون سازمانی حاکم بر فعالیت شرکت ع

 قانون تجارت -

 قانون مالیاتهای مستقیم -

 قانون مالیات بر ارزش افزوده -

 قانون کار و تامین اجتماعی -

 قوانین و مقررات بورس اوراق بهادار -

 قانون مدنی خصوصا  مواد ناظر بر بیع و اموال غیر منقول -

 قانون مبارزه با پولشویی         -

 قانون تملک آپارتمانها                 -

   و مقررات ملی ساختمانقوانین  -

   6374قانون نظام مهندسی و کنترل اجرای ساختمان مصوب اسفند ماه   -
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 13/6/3043منتهي به  سال مالي

 
 

 

 و سوابق هیات مدیره و مدیران اجرایی شرکت اطلاعات  -4
مشخصات و سوابق اعضای هيات مديره -1-4  

 نام و نام خانوادگی

)نماینده شخصیت 

 حقوقی 

 سمت

 

 تحصیلات/مدارک

 ایهحرف
 

 اهم سوابق کاری

تاریخ عضویت 

 در 

 ت مدیرهأهی

 نماینده

 محسن رنجبر
 رئیس

 )غیرموظف 

 سانسیفوق ل

 مخابرات یمهندس

 مالی و اقتصادی شهرداری اصفهانمعاون  -

 معاون برنامه ریزی و سرمایه انسانی شهرداری قم -

 شهری شهرداری اصفهان تخدمامعاون - 

 اصفهان یشاغل شهرمو  یعامل سازمان سامانده ریمد -

5/3/6446 
به نمایندگی از 

 شهرداری اصفهان

 نعلیرضا قاری قرآ
 نایب رئیس

 )غیرموظف 
 عمران یدکتر

 مدیر کل راه و شهرسازی اصفهان -

 معاون فنی و عمرانی شهرداری اصفهان -

 قم یشهردار یو عمران یمعاون فن -

 حمل و نقل و ترافیک شهرداری اصفهانمعاون  -

5/3/6446 

به نمایندگی از 

سازمان فناوری 

اطلاعات و ارتباطات 

 شهرداری اصفهان

 رسول رخ بر 
 عضاو

 )غیرموظف 

دکترای حقوق 

 عمومی

 حقوقی شهرداری اصفهان  امور مدیر   -

 مدرس دانشگاه   -

 مشاور حقوقی اداره مخابرات استان اصفهان  -

 ناظر و بازرس شورای حل اختلاف اصفهان  -

گزین  ستاد پیشگیری و حفاظت اجتماعی استان  عضو هسته -

 اصفهان 

73/3/6446 

به نمایندگی از 

سازمان میادین 

میوه و تره بار و 

ساماندهی مشاغل 

 شهری

 محمد بابااسمعیلی
 عضاو

 )غیرموظف 

 

 -کارشناس ارشد

دانشجوی دکتری 

 مدیریت سیستم
 

 مدیرعامل شرکت سام پویان -

 رینی و تعاون استان اصفهانمدیرعامل بنیاد توسعه کارآف -

 مدیر عامل شرکت راداندی  -

بندرعباس و  -قم -مشاوره و مدیر پرو ه در شهرداری های اصفهان -

 رشت

شرکت  -وزارت تعاون -کارشناس و مدیر پرو ه در وزارت دفاع -

 شهرک های صنعتی اصفهان

74/67/6444 

به نمایندگی از 

سازمان نوسازی و 

شهرداری بهسازی 

 ناصفها

 سعید صمدی
 عضاو

 )غیرموظف 
 دکترای اقتصاد

 معاون سرمایه گذاری و برنامه ریزی سامان گستر   -

 مدیر بورس منطقه ای اصفهان  -

 عضو هیئت علمی دانشگاه اصفهان  -

 

63/67/6311 

به نمایندگی از 

سازمان خدمات 

موتوری شهرداری 

 اصفهان

 مدیرعامل حمید عصارزادگان
کارشناس ادبیات 

 رسیفا

 مدیر عامل شرکت حتوکا فولاد مبارکه -

 فرماندار شهرستان مبارکه  -

 67و  6و  5شهردار منطقه -

ورزشی  -رییس هیئت مدیره شرکت توسعه مجمع های سیاحتی -

 سپاهان و شرکت امواج طلایی خلیج فارس

 رییس هیئت مدیره شرکت سحرخیزان و شرکت سبز صفه -

 ل و نقل توکانائب ریس هیئت مدیره شرکت حم -

6/4/6446 - 
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وابق مديران اجرايی شرکتس مشخصات و -2-4     
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

نام و نام 
 خانوادگی

 سمت
 تحصیلات/

   ارکمد
 ایحرفه

سابقه اجرایی در 
شرکت تا 

36/41/6446 
 سوابق مهم اجرایی

جمع سوابق 
اجرایی در 
 سایرشرکتها

 
میزان مالکیت 
 در سهام شرکت
 )تعداد سهم 

سعیده 
 عطایی

معاونت 
 برنامه ریزی

لیسانس برق و 
 ماه 5 الکترونیک

 معاون برنامه ریزی شرکت سامان گستر-

مدیر برنامه ریزی معاونت خدمات شهری شهرداری -

 اصفهان

 مشاور برنامه ریزی شهرداری قم-

مدیر برنامه ریزی سازمان میادین میوه و تره بار -

 شهرداری اصفهان

شهرداری قم و  مدیر پرو ه های برنامه راهبردی-

 بندرعباس

 - سال 67

عبداله 

 رحمانی

مدیر امور 

 مالی

فوق لیسانس

 حسابداری
 سال  73

 مدیر عامل شرکت سامان سهام سپاهان-

 مدیر مالی شرکت کارگزاری بهین پویا-

 مدیر مالی شرکت سامان سهام سپاهان-

داشتن سابقه مدیریت مالی و کارشناسی در     -

 زمینه حسابداری

 - لسا 67

محمدرضا 

 صراف
 سال  67 لیسانس حقوق مدیرحقوقی

کل  اداره و مسئول دفتر حقوقی مشاورحقوقی -

 اسلامی ارشادفرهنگ و

شهرستان  توزیع برقحقوقی شرکت مسئول امور -

 اصفهان

رجال و  حقوقی شرکت پتروشیمیمسئول امور -

 مصور ظریف

 - سال 1



 
 

   21 

 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 13/6/3043منتهي به  سال مالي

 
 

 

 ت شرکتهای سرمایه پذیرو وضعی سهامداران عمده شرکت -5

سهامداران عمده شرکت  -1-5  

 سهامدار نام ردیف
36/1/6446 
 درصد   سهام تعداد

 64.12 47،174،354 شهرداری اصفهان 6

 5... 67،734،111 سازمان نوسازی وبهسازی شهراصفهان 7

3 BFM  5263 7،731،441  صندوق .س .ا.بازارگردانی توسعه بازارتمدن 

 .6.2 5،376،767 میاری شهرداریهای استان اصفهانسازمان ه 4

 6.16 5،311،474 سازمان میادین وساماندهی مشاغل 5

 .،42 4،334،311 شرکت توسعه فن آوران داده پرداززرفام )سهامی خاص   1

 .،42 3،335،444 شرکت مهندسی کاوه پوش  بنا ساز )سهامی خاص  7

 ،..4 3،563،374 رحیم سلطان پوری 3

 ،424 7،136،641 سید احسان حسینی فرسنگی 1

 4.45 7،411،444 حمید سلطان پوری ممقانی 64

 6.32 6،141،316  44774سهام مسدود)شرک  66

 6225 6،447،751 نسیمه حاجی سلیمانی علویچه 67

 ،..6 6،776،631 سازمان آمارواطلاعات وخدمات کامپیوتری 63

 2..6 6،741،657 سازمان خدمات موتوری 64

 6.12 6،461،541 شرکت ساسان للتجاره زم م ابوظبی 65

 ،،52. 661،716،414 سایر سهامداران 61

 466 6642،142426 جمع
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 درصد مالکيت شرکت در شرکت های فرعی تحت کنترل

 )مبالغ به میلیون ریال 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نام شرکت

 36/1/6444منتهی به  سال مالی 36/1/6446منتهی به  سال مالی

درصد 

 مالکیت

سال مالی 

شرکت سرمایه 

 پذیر

 درآمد سرمایه گذاری 
درصد 

 مالکیت
 درآمد سرمایه گذاری 

36/41/6446 13 شرکت سامان اسکان نق  جهان   73،444 13 36،314 

41/44/6644 644 شرکت آی اس گستر   - 644 - 

1/11 شرکت ساختمانی پردیس ساخت سپاهان   36/43/6644  - 1/11  - 

1/11 هامون گستر اصفهانشرکت   36/43/6644  67،441 1/11  5،171 

1/44 شرکت مدبران صنعت سامان گستر  36/43/6644  - 1/44  6،311 

5/75 شرکت مهندسین مشاور سامان طرح سپاهان  36/43/6644  - 5/75  175 

1/11 شرکت سامان سهام سپاهان  36/43/6644  554 1/11  1،133 

36/43/6644 13 نشرکت بهسامان تجارت نق  جها  - 13 - 

444،11 -  - جمع  - 41،365 
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 اهداف و راهبردهای مدیریت برای دستیابی به آن اهداف -6

 شرکتکلی استراتژی  -1-6

مادت ساهامداران از   وتأمین منافع بلناد  ذینفعان مندیاستراتژی شرکت سامان گستر اصفهان عبارت است از: تأمین رضایت

آوری به روز شده در صنعت ساختمان، جاذب  فن با استفاده از معماری اصیل ورای پرو ه های عمرانی و ساختمانی اج طریق

انجام فعالیت های پربازده و زودباازده اقتصاادی،   های اقتصادی، گذاری در فعالیتها به سوی سرمایهو هدایت آن یمنابع مال

 ارتقاء مناابع انساانی و تاأمین رفااه     ، صنایع خلاق مبتنی بر توسعه پایدار وهای مرتب  با اقتصاد شهری مشارکت در فعالیت

کننادگان و شارکاء   ضمن احترام باه حقاوق تاأمین    ، تلاش در جهت حفظ و توسعه محی  زیست سالم،سرمایه های انسانی

 .تجاری خود
 

 اهداف و راهبردها -2-6
 کااه  شادت مصارف     کردیرو با رو  یپ یدر پرو ه ها یساختمان نینو یهای فن آور استفاده از یمطالعه و بررس

 و افزای  کیفیت و عمر مفید سازه ها یانر 

 با دیده باانی شااخص هاای     عمدتا سودآور  دیجد ی و اقتصادیدیتول یها تیفعال جادیازمینه های  یو بررس مطالعه

   .سال آینده کشور 5فق اقتصادی و رصد مستمر کلان روندهای اقتصادی و کسب و کارهای خوش آتیه در ا

  زایی و سودآوریبا توجه به سهم آن در اشتغال توسعه کسب و کارهای خدماتی به  ژهینگاه و 

 یعلما  یها پتنتفروش  نیو صادرات، همچن ینیثروت آفر ،یساز یتجار کردیبا رو انیبه اقتصاد دان  بن ژهینگاه و 

 .ت شرکت مدبران صنعت در شهرک علمی و تحقیقاتی اصفهانو مشتریان با محوری نخبگاناطلاعات بانک توسعه و 

 نگاه ویژه به بحث آب و صنایع وابسته با توجه به ضرورت این قضیه 

 های اقتصادی سودآور و ساخت و سازهای ویژهتوسعه برندینگ سامان گستر با رویکرد مشارکت در فعالیت 

  احاداث واحادهای مساکونی و تجااری      منظاور  بهشرای  بازار  در نقاط مختلف شهر با توجه به زمین خریدپیگیری

 متقاضیان بهاحداثی  هایپلاکپی  فروش  وبرای دهک های مختلف 

 متقاضیان گذاری سرمایه قابل املاک با موجود امکانات تهاتر نیز و پیشنهادی هایپرو ه در مشارکت 

 فعالیت های شرکت دربازارهای سرمایهو گسترش  بورس بازار ازطریق شرکت سهام ارزشحفظ  مدیریت 

 افزای  درآمد )فروش  و افزای  سود از سایر فعالیت های جاری و افزای  سودآوری شرکتهای اقماری 

 قضائی سیستم در مطروحه دعاوی و معوق مطالبات وصول جهت لازم حقوقی هایپیگیری ادامه 

  های اقماری بارای معرفای   شرکتهای تبلیغاتی و اطلاع رسانی تقویت فعالیت های رواب  عمومی و به روزکردن شیوه

 توانمندی های آنان بخصوص برای مشتریان منطقه ای و برون مرزی

     تقویت ارتباط و اطلاع رسانی فعالیتهای شرکت به سهامداران از طریق سایت، کانال های اختصاصای درشابکه هاای

 ای نوین ارتباطی در همین راستااجتماعی، ارسال پیامک و استفاده از سایر شیوه ه

 بهینه سازی و اتخاذ سیاست های جدید بودجه ریزی متناسب با فعالیت های شرکت 

  آموزش دهنده "و  "یادگیرنده"مهارت افزایی و توسعه کیفی منابع انسانی جهت دستیابی به ساختار سازمانی" 
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 رسیدن به اهداف مدیریتهای پیش بینی چالش -3-6
بازار مسکن حاکی از این است که این بازار در ایران هر چند سال یکبار با جه  قیمتی مواجه می شود و سیر تحولات 

 همواره رویای خانه دار شده اقشار ضعیف تر را ناکام می گذارد.

بازار مسکن سه سال التهاب قیمت را پشت سر گذاشته و نتیجه موج جه  های مکرر قیمت زمین و آپارتمان در شاهرهای  

گاذاری  شادن موتاور سارمایه   به بیرون بازار و متوقاف   ترین قشر تقاضامصرفی)ها اولیاکنون به صورت پرتاب خانهمختلف، 

انتظاارات  »ای از عوامل بیرونی بازار مسکن همچاون  ساختمانی )رکود ساخت و ساز  بروز پیدا کرده است. هر چند مجموعه

ای کنار هیجان قیمت در بازارهای رقیب، دست به دست هم دادند تاا زمیناه  ناشی از شرای  سیاسی و اقتصادی در « تورمی

که البته ایان اتفااق هام در ایان ساه       -وجود بیاورندبازانه در بازار ملک را بهای و سفتهقوی برای تحریک خریدهای سرمایه

 .رکود سنگین در کل بازار ملک انجامید سال گذشته رخ داد و تبعات آن، به

دهد؛ حلی ارائه میمندی از اسکان رسمی به معمایی تبدیل شده که هرکس برای آن راهدسترسی به مسکن و بهرهر ایران د

ی این کار، جمع کردن بساط مشااوران امالاک و   گذاری در دست دولت باشد که لازمهگوید باید صفر تا صدِ قیمتیکی می

اندازد و جذابیت این بازار را تمام دولت، مسکن را به رکود می گوید دخالت تام ویاب است؛ دیگری هم میهای مسکنسایت

 .بردگذاران از بین میبرای سرمایه

کاساته   به ویژه صاحبان درآمدهای ثابتگذرد، از قدرت خرید مسکن شهروندان ها، هر روزی که میدر کشاک  این دیدگاه

ها برای دولت گیرد؛ حتی قوانینی که از آستینوار قرار میهای مسکن خانشود و سالی چند میلیون تومان بر روی هزینهمی

 .اندآیند، هم کمکی به حل آشوب حاکم بر بازار مسکن نکردهساماندهی این بازار درمی

هم نتوانستند ساماندهی بازار مسکن را محقق کنند؛ مساکن مهار باه    « اقدام ملی مسکن»و « مسکن مهر»هایی مانند طرح

ی درصدی ابتدای دهاه  34هزار میلیارد تومانی پایه پولی کشور تبدیل شد و تورم  45ن به موتور افزای  دلیل ابعاد مالی آ

بنیااد  »گذار و مشکل تامین زمین است؛ باه طاوری کاه    را خلق کرد و اقدام ملی هم درگیر عدم استقبال بخ  سرمایه 14

یاابی  تنها موفق باه مکاان   11ی دوم این طرح، از نیمههزار مسکن در  633به عنوان مسئول تولید « مسکن انقلاب اسلامی

درصاد و پیشارفت    1واحاد باا پیشارفت فیزیکای      631هازار و   1واحد و آغاز عملیات اجرایای   156هزار و  37برای زمین 

 .درصد شده است 67عملیاتی 

هاای دیگار   که توس  بخ هزار واحد دیگری  717در همین حال، بر اساس سیاست وزارت راه و شهرسازی؛ این واحدها و 

شوند و شاید خیلی از متقاضیان کاه وجاه   گذاری میی تمام شده، قیمتتکمیل شوند، بر اساس هزینه 6444باید تا انتهای 

درصاد افازای  قیمات مساکن      34اند، در سطح تماشاچی و نه پی  خریدار قطعی باقی بمانند؛ به ویاژه اینکاه   واریز کرده

 .است مربوط به نرخ تورم عمومی

قیمات   ی متقاضیانبدون توجه به میزان آورده از آنجا هزینه ساخت هر متر مسکن، چهار میلیون تومان برآورد شده است

های میلیون تومان است؛ در حالی که سقف تسهیلات خودمالکی با اولویت طرح 774متری در حدود  55خرید یک واحد 
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ای مانند کاارگران کام درآماد، تاوان تاامین      درصد است. در نتیجه عده 36میلیون تومان و با سود  644نیمه تمام، مبلغ 

 دار شدن را ندارند. های خانههزینه

بار رفتاار باازار معااملات      لفه درونای و بیرونای،  ؤم چنددر حال حاضر حاکی از آن است که مسکن بازار معاملات  واکاوی

   باشد:می مهمترین آنها به شرح ذیلاثرگذار است که  6446 مسکن سال

 واحدهای مسکونی نوساز مازاد 

  رشد اقتصادینرخ درآمدهای نفتی و میزان 

 تمایل تقاضای مصرفی به استفاده از تسهیلات بانکی 

  بازدهی بازارهای رقیبمیزان 

 گذاریهای ساختمانیسرمایه حجم 

 سهم سیاستگذار در تشدید نابسامانی بازار مسکن 

 بازار را تحت تأثیر قرار دهد: تواند آینده ایناملی است که میمسکن، حاکی از وجود عو بازار بررسی

 سیاسای  مسائل و تورم ای،واسطه و اولیه مواد و ایسرمایه کالاهای سایر و ارز نرخ افزای  از ناشی تورمی انتظارات 

 دلایلی است که آینده بازار مسکن را تحت الشعاع قرار خواهد داد. ترینمهم از المللیبین و

 افزای  قیمت که منجر به شده ارز مقابل در داراییها ارزش بر حفظ مبنی روانی جو ایجاد به منجر ارز، نرخ ای افز 

 نقادینگی باازار   از بخشی دیگر، سوی از عامل این چند هر. گردیده است مسکن بازار در فروشندگان توس  اعلامی

 مساکن  حاوزه  باازار وارد  ایان  نقادینگی  از مهمی بخ  ،ارز بازار با ثبات رسدمی نظر به اما نموده جذب خود به را

 گردد.

 شاروع  از تاوجهی  قابال  مدت گذشت به توجه بانک مسکن با یکم مسکن تسهیلات متقاضیان از مهمی بخ  ورود 

 محال  از اعطائی تسهیلات سقف افزای  کنار در این طرح، در گذارانسپرده امتیاز رسیدن نصاب حد به و این طرح

 این بازار باشد. در تقاضا تحریک جهت در دیگری عامل تواندممتاز می اوراق سپرده

 را حاوزه  ایان  تقاضاای  باه  پاسخگویی توان مختلفی، دلایل به اخیر التهابات بروز زمان از مسکن بازار عرضه سمت 

 عادم  و مقیااس  بازرگ  و میاان مقیااس   واحدهای در عرضه مازاد وجود به توانمی آن علل مهمترین از که نداشته

 سااز  و سااخت  جاذابیت  فقادان  و کمبود کندی، و واحدها اینگونه خرید جهت واقعی کنندگانمصرف خرید قدرت

 نمود. اشاره مسکن بازار در ساله چند رکود دلیل به اخیر سالهای در مقیاس کوچک واحدهای

 تقریباا  رکاود،  دوره گاذران  سال 5 تا 4 هر ازای در معمولا بازار این دهدمی نشان مسکن بازار گذشته ادوار بررسی 

 باا  ایان  بار  علاوه است؛ شده تکرار مختلف زمانهای طول در سیکل این و کرده تجربه را رونق دوره میزان همین به

 و امالاک  بازار سمت به نقدینگی این از توجهی قابل بخ  که داشت وجود انتظار این نقدینگی بالای رشد به توجه

 نماید. حرکت مستغلات
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  توانست باا درک درسات   گر متولی این بخ  میسهم بسزایی است. ا یاستگذار در تشدید نابسامانی بازار مسکنسهم س

هاای اماواج جها     ، سیاست درست وضع کند، حتما شدت بحران، عمق رکود و ویرانی«بحران مسکن»از ریشه درونی 

« هزیناه صافر  »اسات.   «باازان ل سافته امنیات کاما  »ای باازار مساکن،   قیمت، کمتر از اوضاع فعلی بود، مشکل ریشاه 

باعاث شاده در   « خریادهای حجمای ملاک و بلااساتفاده گذاشاتن امالاک      »بازی روی زمین و آپارتمان به شاکل  سفته

شاود و عرصاه را   « بهشات ساوداگران  »گیرد، این بازار، های مختلف که انتظارات تورمی به دلایل مختلف شکل میدوره

عملی و غفلت از مسائل و مشاکلات  بی چندسال ازپس گذشته سال در سیاستگذار  برای خریدهای مصرفی مسدود کند.

باه هام زدن وضاعیتی کاه باه نفاع ساوداگران و باه زیاان          »بازار مسکن، سراغ این بازار آمد. اما به جای تادبیر بارای   

دارد و نه تجربه ماوفقی در   اثر را انتخاب کرد و نوعی از مالیات که نه کارآمدی، مسیر بیراهه و بی«کنندگان استمصرف

خطاای اول،  « مالیات بر خانه خالی.»کارگیری آن ثبت شده است را برای بازار مسکن وضع کرد؛ کشورهای مختلف از به

و مالیاتی که امتحاان خاود را در بسایاری از     -به عنوان سیاست صحیح« مالیات سالانه ملکی»اینجا رخ داد که به جای 

خاصیت به تصویب رساید. خطاای دوم انادکی    یک تصمیم بی -یافتگی پس داده استتوسعه کشورها با درجات مختلف

باروز کارد.   « تعیین تکلیف برای دولت بابت ساخت یاک میلیاون واحاد مساکونی در ساال     »بعداز خطای اول به شکل 

مایال آنهاا باه    هاا یاا عادم ت   نابلادی ساازنده  »شود که مشکل باازار مساکن   سیاستگذار مدام دچار این توهم ذهنی می

ایان تصاور ساال    « باید دولت به جای آنها در بیرون شهرهای اصلی آپارتمان بسازد. گذاری ساختمانی است،پسسرمایه

خاطر توقف روند خریادهای مصارفی ناشای از    گذشته باعث خطای دوم سیاستی شد. غافل از اینکه سازندگان مسکن به

اند. اخیرا خطای سوم نیز شکل گرفتاه و ایان باار، در    را از دست دادهگذاری جدید جه  قیمت، امکان فروش و سرمایه

« حل نادرسات راه»و « تشخیص غل »جریان تمرین سیاستگذاری، متولی این بخ  سراغ بازار اجاره رفته است. باز هم 

اند کاه  نوشته گروهی از طراحان قانون در مجلس طرحی .وجود آورده استزمینه طراحی سازوکار اشتباه و معیوب را به

ای در هزار آپارتمان اجااره  5سالانه  کند در قامت یک بسازوبفروش در شهر،شهرداری تهران را مکلف می»محتوای آن، 

های شهرهای بزرگ نیز این طرح، تکلیفی مشابه تهران را برای بقیه شهرداری« پایتخت احداث کند و آنها را اجاره دهد.

، هم مشکل را نادرست تشخیص داده، هم هدف را اشتباه گرفته و هم «هاداری شهرداریاجاره»درنظر گرفته است.طرح 

به بازار اجاره مساکن اسات کاه نتیجاه آن     « شلیک خطا»فرآیند اجرایی را غل  تعریف کرده است. محتوای این طرح، 

عاات اجارای ، مشاکلات را    دیدگان وضع موجود ندارد که حتی تبمثل دو خطای اول، نه تنها عایدی حداقلی برای زیان

 .تشدید هم خواهد کرد

   حوزه مسکن را نیز از ایان تاأثیر   که اخیر بخ  زیادی از اقتصاد را درگیر خودکرده  سال هایدر  61بیماری کوید شیوع

 تولیاد  کارخانجاات  تعطیلای  ایان بیمااری   تاثیرات از بخشی  نصیب نگذاشته و بر روند کار تأثیرات جدی داشته است.بی

یلای کاار سااخت و سااز مای شاود.       کااه  و تعط  باه  منجار  خاود  نوباه  باه  کاه  اسات  و کارگاه های ساختمانی لحمصا

 بار  آن  منفای  تاأثیرات  اماا  اسات،  ناپذیر اجتناب و ضروری جامعه محیطی بهداشت و سلامت حفظ برای گرچه تعطیلی
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  اغلاب کارگااه هاای سااختمانی تعطیال      ایان ویاروس    همه گیر شدن. در پی داشته است ای گسترده ابعاد جامعه اقتصاد

  شده اند.

 در مشاکلات  تشادید  ارزی، نوساانات  میلگرد، و آهن بخ  در بویژه قیمت ها افزای  بادر بخ  تولید تجهیزات ساختمانی 

 فیزیکای،  هاای فعالیات  کاه  بر تاکید و مرزی هایراه شدن بسته و کرونا ویروس شیوع با همزمان اولیه مواد واردات حوزه

 شده است. مواجه قبل خدمات با کاه  زیادی نسبت به و تولید هایفعالیت میزان عملا 

هاا و  ریساک  که گردیده مصرفی تقاضای و عرضه در شرای  عدم تراز یک از متأثر مسکن بازار رسدمی نظر به مجموع در

 حفاظ  و افازای   جهت تدابیری، ندنیازم جه ، این سازیمتعادل لذا و افزوده آن شدت بر اقتصادی و سیاسی هایتن 

 بازرگ  و میان مقیاس مسکونی می باشد واحدهای افزای  جذابیت با تا ،می باشد مسکن مصرفی متقاضیان خرید قدرت

 فااز  باه  رکاود  فااز  از مساکن  باازار  ورود احتماال  این صاورت،  غیر در زیرا. گردد جبران این عرضه خلأ حدودی تا مترا 

 .بود نخواهد غیرممکن تورمی رکود نام به جدیدی
 

 های اجتماعی و زیست محیطی شرکتمسئولیت -4-6
      استفاده بهینه انر ی و جلوگیری از اتلاف آن از طریق تجمیع واحدهای اداری و اجرایی شارکت در یاک طبقاه از

 .مجموعه و استفاده از سیستم های حرارتی و برودتی مرکزی کل مجموعه

  داشاته و   فضاهای سبز و درختاان را ماد نظار    تأمین و توسعه مبحث مربوط به رکت همواره در پرو ه های خودش

  .سعی بر این شده است که طبق قوانین و مقررات شهرداری و محی  زیست عمل شود

 بهینه سازی اندازه شرکت و تعمیق انعطاف ساختاری جهت حفظ حقوق صاحبان سهام. 

  مناابع ماالی و   تای حفاظ  و صرفه جویی مساتمردر راسا   تکیفی سازی خدمات بخ  حمل و نقل و انجام تعمیرا

 .تجهیزات اداری

    انجام خدمات رسانی و تکریم ارباب رجوع و سهامداران شرکت و ارائه خدمات حضوری و غیر حضوری به ویاژه در

 .ایام محدودیت های ناشی از شیوع ویروس کرونا

  ی محلی و ملی به منظاور حراسات از دارایای هاای     سیاستگزاری برای توسعه برند شرکت سامان گستر در بازارها

 .سهامداران
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 ها و روابطمهمترین منابع، ریسک-7
 

 در اختیار شرکت و غیر مالی مهم منابع مالی -7-1
ده از منابع مالی استفاهزینه های مالی مترتب بر آن، هیأت مدیره به دلیل نرخ بالای تسهیلات بانکی و در سال های قبل، 

در سال مالی جاری  قرار داده است.ن وظیفه محوری در دستور کار تسهیلات بانکی را بعنوابه جای اخذ  داخلی شرکت

مدیریت شرکت اعتقاد همچنین میلیون ریال از بانک شهر نموده است و  7،744 شرکت اقدام به اخذ تسهیلاتی به مبلغ

تا حد فروش در سال آینده تامین مالی هر پرو ه  با اجرای طرحهای پی و های انجام شده  حسب برنامه ریزی بر  دارد

 .پذیردتوس  همان پرو ه انجام امکان 

گذاری کوتاه مدت سرمایه ریال، میلیون 6،137،311غ مبل شرکت وجوه نقدی به 36/1/6446منتهی به  سال مالی در پایان

    به مبلغ تجاری و غیر تجاریهای تنی دریافمیلیون ریال،  475،311به مبلغ املاک موجودی  میلیون ریال، 73 مبلغبه 

و  میلیون ریال 1،717پی  پرداختها به مبلغ ون ریال، میلی 743به مبلغ  میلیون ریال، موجودی مواد و کالا 447،366

 .ریال می باشد میلیون 143،556جمع سرمایه در گردش شرکت معادل 

یتی شرکت، برنامه ریزی و اجرای طرح های تأمین همچنین جهت اجرای سیاست های تعیین شده از سوی ارکان مدیر

استفاده از منابع کم هزینه و  ها باپرو ه  کت لحاظ کرده و تأمین مالیمالی را در کلیه پرو ه ها و طرح های اجرایی شر

 .لاترین میزان بهره وری را با رعایت صرفه و صلاح شرکت دنبال نموده استبا

تواند منابع مالی جدید را برای تصمیم گری در اجرای طرح های توسعه و ن مالی میشایان ذکر است اجرای طرح های تأمی

 .حضور مؤثر در بازارهای مسکن و سرمایه ای با توجه به وضعیت کنونی، تدارک و تجهیز نماید

 سرمایه انسانی شرکت -2-7
 به شرح زیر می باشد:، سالمیانگین تعداد کارکنان در طی 

 

 منتهی به سال مالی

36/1/6446 

 سال مالی منتهی به

36/1/6444 

34 34 
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 ترکیب نیروی انسانی براساس سوابق کاری ب 

 سال سابقه کار 65سطح مدیران: بی  از  در -

 سال سابقه کار 3سطح کارشناسان: بی  از در  -

 سال سابقه کار 65در سطح کارمندان: بی  از  -

 سال سابقه کار 64کارکنان: بی  از  در سطح سایر -

 

 تقویت و توانمند سازی ساختار منابع انسانی ج 

 منابع انسانی   و ی سیستم کیفی حقوق و دستمزدو پیاده ساز به روز رسانی ساختار سازمانی شرکت -6

 و دوره های مهارتی ویژه پرسنل و مدیران  اجرای برنامه های آموزشی -7

   مه های رفاهی و انگیزشی ویژه پرسنلتدوین و اجرای برنا -3

 تدوین آئین نامه ها و دستور العمل های مورد نیاز   -4

 

 

 ترکیب نیروی انسانی از نظر تحصیلات 

 13/6/3413منتهی به  سال مالی
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 رسیدن به اهداف مدیریتهای پیش روی ریسک -3-7
های زیادی وجود دارد که توسا  کاار گروهای تخصصای شناساایی،      مانند هر پرو ه دیگری ریسک ساختمانیهای در پرو ه

هاا برخاورد   باا آن  ساخت و سازهایی که در پرو ه های از جمله ریسک .شودرای کاه  آنها انجام میریزی بارزیابی و برنامه

و ریساک   تغییر مقررات، ریسک اداری و سازمانی، ریسک فروشتوان به ریسک تکنیکی، ریسک ساخت، ریسک شود، میمی

 .شودها پرداخته میکه در ادامه به بررسی آن مالی اشاره کرد که در کشورهایی با اقتصاد ضعیف مانند ایران وجود دارد

 

عدم کفایت مطالعات صاورت گرفتاه و اطلاعاات ناکاافی از شارای       می توان به  :های فنی و تکنولوژيکیسکري  6

زمین و محل کار، کمبود دسترسی به مواد و مصالح، نامناسب بودن طراحی و اطلاعات طارح بارای بارآورد صاحیح     

 .اشاره نمود زاستاندارد نبودن مواد و مصالح مورد نیاریزی و هزینه و برنامه
 

توان از بازدهی و بهره وری ناکاافی، ناپایاداری آب و هاوا و    های ساخت هم میاز بین ریسک ريسک های ساخت:  7

 هساتند،  کار به مشغول که هاییکارگاه در پرسنل جانی خطرات ،…عوامل جوی، خطرات ناشی از تخریب، ران  و 

بندی برای تهیاه و  برنامه زمان در نشده بینیپی  تاخیر صنعتی، مسائل وی، دان  بودن کم و پیمانکار کفایت عدم

کارفرمایان فاقد تخصص و ضعیف از نظر مالی و مادیریتی، طاولانی شادن    انتخاب دسترسی به منابع ساخت و ساز، 

 .های بیمه نام بردسوی شرکتهای عمرانی از ها و بیمه نکردن تمامی پرو هزمان اجرا و اتمام پرو ه
 

با توجه به سطح تاورم موجاود در جامعاه، در برخای حاالات ، پای         ريسک فروش و پيش فروش محصولات:  3

لاذا بررسای اثارات     .فروش واحدهای در حال ساخت ممکن است منجر به شناسایی سود مورد انتظار در پرو ه نشود

 .ضرورت داردناشی از این ریسک و بازنگری مدل های کسب و کار 

 

  یاا نباود مقیااس بارای     های قیمتی مانند جها  نارخ ارز  ناشی از جه هم تورم ) یسک مالی رار :ريسک مالی    4

عدم اجرای تعهدات در طارح هاای   مالی کارفرما، منابع حقوق، کمبود  بندی نادرست پرداختها، زمانهزینه فعالیت

پرداخت تسهیلات، انجام کارهای مقطاوع و بادون تعادیل در     عدم همکاری موسسات مالی درتأمین مالی پرو ه ها، 

های اداری، عدم تنظیم و ارائه به موقع صورت جلسه و صورت تعرفه در تغییر بینی، پی  قابل غیر و  مناطق با تورم

 .دهندها تشکیل میوضعیت
 

اری، تغییارات سااختاری،   ادپیچیاده  شامل مدیریت نامناساب و ناکارآماد، بروکراسای     :ريسک اداری و سازمانی    5

هاای اثرگاذار در   ساازمان ناهماهنگی ها، عدم همکاری ادارات وها و هدف گذاریمدیریتی و احتمال تغییر در برنامه

 .های فوق هستندای از آن در سازمانهای ساختمانی، ضعف قوانین و برداشت سلیقهاجرای پرو ه
 

مای   جع ذیرب  از جمله قاوانین مالیااتی  ت داخلی با نگرش مراهرگونه تغییر مقررا :ريسک تغيير مقررات داخلی   1

 .تواند بر سودآوری شرکت تأثیرگذار باشد
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 :اقدامات زیر را انجام داده است با توجه به موارد مذکور شرکت به منظور مدیریت ریسک 

 

 به کارگیری نیروی انسانی ماهر -

 استفاده از مصالح استاندارد -

 ساختحی و طراهای سنتی تحول در روش -

 مناسب آوری و انتخاب فن یابینظام ارز جادیا -

 های نظارت و کنترلارتقا سیستم  -

 های غیرضروری و زائدحذف هزینه -

  
غیراقتصاادی ناشای از تحلیال فعاالان باازار      با سه ریسک  6444نیمسال دوم در بازار مسکن با توجه با مطالب مذکور   7

و آینده کوتااه مادت و میاان مادت تاورم       های بلااستفادهرای انبوه آپارتمانبازی بمالیات ضدسفته، درباره نشست برجام

 که عبارتند از : .توان در قالب سه سناریو ترسیم کردنیمسال دوم این بازار را میکه وضعیت مواجه خواهد بود عمومی 

بازی مالیات ضدسفته»، «جامریسک غیراقتصادی ناشی از تحلیل فعالان بازار درباره نشست بر»-های این سه مجهول وزن

شان بر رفتاار  به لحاظ میزان اثرگذاری -«مدت تورم عمومیمدت و میانو آینده کوتاه« های بلااستفادهبرای انبوه آپارتمان

توان با تجربه سه سال گذشته به ایان صاورت بارآورد کارد کاه مجهاول اول یعنای موضاوع ریساک          بازیگران بازار را می

گاناه باا لحااظ    گران ملکی دارد. بنابراین، ساناریوهای ساه  بیشترین تاثیر را بر رفتارها و حرکات معامله غیراقتصادی، فعلا

 .شرای  ممکن ابتدا برای این پارامتر و سپس دو پارامتر دیگر، قابل بررسی است

آستانه برگازاری نشسات   »را براساس « اختلال در مسیر بهبود در جریان عبور از فاز سه سال گذشته»سناریوی اول یعنی   

اگار   .کناد توان برای بازار مسکن نیمسال دوم مطرح کرد. این حالت، درست شرای  ماه شاهریور را تاداعی مای   می« برجام

شروع مذاکرات وین، نزدیاک اسات اماا    »های آینده به شکلی باشد که فعالان بازارها این طور برداشت کنند که وضعیت ماه

شاود کاه در   ای از مبدأ بازارهاایی مای  ، در این صورت بازار ملک محل ورود تقاضای سرمایه«زمان آن دقیقا مشخص نیست

شاود. در ایان ساناریو اگار     ، ریسک ماندن یاا ورود باه آنهاا باالا ارزیاابی مای      «گیری دوباره مذاکراتآستانه شکل»شرای  

است خیلی زود به کار بیندازد، بازار ملاک   «مالیات سالانه»بازی را که همان سیاستگذار بخ  مسکن اهرم مالیات ضدسفته

همچنین اگر دولت نیز برای جبران کسری بودجه، از  .شودهم مثل بازارهای موازی، برای تقاضای غیرمصرفی، پرریسک می

شود که در این حالت نیاز  مسیر غیرتورمی )انتشار اوراق بدهی  استفاده کند، شرای  برای صعود بیشتر تورم عموم سلب می

نقادینگی،   ارات تاورمی ناشای از مهاار نارخ رشاد     ای ملک به دلیل کاه  نسابی انتظا  احدودی هیجان خریدهای سرمایهت

 .کندفروک  می

هاای  نشسات »کند که توان عنوان کرد، در صورتی تحقق پیدا میمی« بهبود کاملا محسوس اوضاع»سناریوی دوم که آن را 

باه شاکل   « انتظاارات تاورمی  »این حالت، با توجه به تجربه ابتدای بهار امساال،   در«. برجامی با شروع مذاکرات، برگزار شود

شاوند و خریاداران   هاا وارد باازار مای   شاود؛ فروشانده  کند و رفتار خریدار و فروشنده ملک معکوس میمحسوس فروک  می

بازگشت  -ارف به سطح متعارف کنند. در این سناریو، مسیر بازگشت قیمت آپارتمان از سطح نامتعنشینی میای عقبسرمایه

، آنچنان به دو متغیر دیگر وابستگی ندارد هار چناد اگار زمیناه     این سناریوآید. مدت فراهم میتی در کوتاهح -پرشاز اضافه
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های منجمد به بازار ملک فراهم شاود، مسایر بازگشات قیمات مساکن،      برای کاه  تورم عمومی و همچنین عرضه آپارتمان

 .شودکند و سرعت اصلاح قیمت بیشتر میمی شیب منفی هم پیدا

خورد که این سناریو در صورتی رقم می«. تعمیق رکود تورمی»تواند باشد یعنی سناریوی سوم اما بدترین حالت ممکن می

های مدت، علامتی از برگزاری نشستمدت و میانبازارها از کاه  ریسک غیراقتصادی، فاصله بگیرند. چنانچه در کوتاه

کنند برای مدیریت انتظارات امی مخابره نشود و در عین حال، شرای  به سمت دورشدن از مذاکرات برود، افراد سعی میبرج

تر شدن مسیر برای خروج از رکود نتیجه این حرکت، سخت .گذاری در بازارها از جمله بازار ملک روبیاورندخود به سرمایه

تواند در بازار ملک دو بازیگردان دیگر می ریو نیز مثل سناریوی اول،ا این حال، برای این سناب .تورمی مسکن است

بازی آفرین شود و جلوی بدتر شدن اوضاع را بگیرد. مسوولیت دولت برای مهار تورم عمومی و همچنین مهار سفتهنق 

ها ایجاد شود، کنترل رشد شود. اگر دوباره نااطمینانی به آینده قیمتتر از دو حالت قبل میملکی در این سناریو، سنگین

دار شدن خریدهای بلااستفاده در بازار مسکن، تا حدودی جلوی تورم بیشتر را در این بازار نقدینگی و همچنین ریسک

 .گیردمی

 های عمده شرکتیسکر -7-4
 77و  71بخصوص آئین نامه های اجرایی جدید مواد  مالیاتی جدید قوانین ریسک  6

 .امه های اقتصادی دولت در شرای  پساتحریم  ریسک ابهام در برن7

 .ریسک رکود طولانی مدت معاملات زمین و ساختمان و عدم نقدشوندگی به موقع پرو ه ها  3

 .ریسک ناشی از بهره بالای تأمین مالی پرو ه ها   4

 .   ریسک ابهام در تحقق سودهای مورد انتظار پرو ه در صورت تداوم رکود5

 .خ ارز و ابهام در قیمت آتی آن و تأثیرات جنبی بر شاخص های اقتصادی  ریسک تغییرات نر1

  ریسک ناشی از کاه  قدرت خرید خریداران واحدهای ساختمانی و عدم تکافو و صرفه اقتصادی تسهیلات باانکی در ایان   7

 بخ 
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 نتایج عملیات و چشم اندازها -8

 اطلاعات عملکرد مالی و عملیاتی شرکت -8-1
   مايه گذاری کوتاه مدتسر

هاای  سارمایه گاذاری در ساهام ساایر شارکت      مربوط به  عمدتا ریال میلیون  73 مبلغ سرمایه گذاری کوتاه مدت شرکت به

 .پذیرفته شده در بورس می باشد
 

 ساير دريافتنی ها های تجاری و دريافتنی

میلیون ریال عمدتا  مرباوط باه    343،534به مبلغ ا سایر دریافتنی همیلیون ریال و 631،777بلغ مدریافتنی های تجاری به 

مطالباات شارکت تاا     از قسامتی پی  بینی می شاود   .باشدمی  شرکت تأمین سرمایه تمدنطلب از شرکتهای عضو گروه و 

    .وصول شود مالی آتی سالپایان 
 

 املاک موجودی

مای   و ه های تکمیل شده آمااده بارای فاروش   پر بهای تمام شدهریال مربوط به میلیون  475،311به مبلغ املاک  موجودی

شرکت در نظر دارد تعدادی از املاک و پرو ه های آماده برای فروش را طی سال مالی آینده در صورت بهبود وضاعیت   .باشد

 .مسکن به فروش رساند

 
 موجودی مواد و کالا

ت و نوشت افزار مورد نیااز شارکت مای    مربوط به موجودی ملزومامیلیون ریال  743 مبلغبه موجودی مواد و کالای شرکت 

 .باشد

 
 پيش پرداخت ها

پای  پرداخات   عمدتا  مربوط به پی  پرداخت هاای کاالا و خریاد خادمات     ریال میلیون  1،717مبلغ  بهپرداخت ها  پی 

 .می باشد مالیات و بیمه
 

 سرمايه گذاری بلند مدت

بوط به سرمایه گذاری در سهام شرکتها عمدتا  شارکتهای  مرریال میلیون  13،536مبلغ به شرکت سرمایه گذاری بلند مدت 

 .که با توجه به شرای  فعلی بازار هیچ گونه افزای  یا کاهشی در سهام فوق مد نظر نمی باشد .فرعی می باشد
 

 دارايی های ثابت

   .می باشدیون ریال میل 657 به مبلغمیلیون ریال و دارایی های نامشهود  35،374بلغ مدارایی های ثابت مشهود شرکت به 
 

 سود سهام پرداختنی

ریاال ماورد    744به ازای هر ساهم   36/1/6444سال مالی سود  74/66/6444خ اقب برگزاری مجمع عمومی عادی مورمتع

 میلیون ریال می باشد. 661،733و مانده سود سهام پرداختنی در تاریخ صورت وضعیت مالی معادل  تصویب قرار گرفت
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 عملکرد شرکت -2-8
 
 

 

 

 

 

 

 )ارقام به میلیون ریال                         

 
 

 سال مالی منتهی 

   36/1/6446به 

 سال مالی منتهی

 36/1/6444به  

 375،337   777،533  درآمدهای عملیاتی

   54،744)  بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

 

(16،341  

  677،334  سود ناخالص 

 

733،117 

   644،613)  عمومیهزینه های فروش،اداری و 

 

(37،454  

  13،111  سایر درآمد ها

 

54،176 

  15،547)   -  سایر هزینه ها

  676،337  عملیاتی سود

 

657،461 

 -    3،171)  های مالی هزینه

  6،431)   6،446  سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی

  614،144  سود خالص قبل از عملیات

 

655،134 

   5،777)  لیات بر درآمدهزینه ما

 

- 

377،651  سود )زیان  خالص  
  

655،134 

    سود پایه هر سهم:
 

 

  774  عملیاتی )ریال 
 

747 

  5)    51)  غیر عملیاتی )ریال 

 747   763  سود پایه هر سهم )ریال 
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      شده و آماده برای فروش  های تکمیلپروژهموجودی زمین و  -3-8

                                                   
 (به میلیون ریال مبالغ)

 

طباق   همچناین  .وجاود نادارد  اریساون  زمین  وپرو ه اوگاندا  امیرکبیر، لازم به ذکر است که فعلا  امکان فروش و واگذاری زمین

متر و هزینه پروانه سااختمانی   7114قرارداد مشارکت منعقده در خصوص منزل طالقانی، آورده شرکت شامل زمین به مساحت 

هزینه طراحی، نظارت، بیمه و ساخت پارو ه   کلیه، 5طبقه بر روی پیلوت و آورده شریک شامل هزینه تراکم و پروانه طبقه  4تا 

 شریک می باشد. %74شرکت و  %34و تحویل نهایی و نسبت مشارکت 

 

 

 

 

 شرح پروژه

پلاک 

 واحد

 متراژ عرصه

 متر مربع

 متراژ اعيانی

 متر مربع

 ارزش دفتری

 16،573 6،653 - - آپارتمان های )منزل  طالقانی

 667،361 745 - 5 جی شیر -3آپارتمان های سامان 

 61،364 - 6،611 7 )ع  زمین خیابان امام رضا

 65،743 355 461 6 منزل خیابان نیک پی

 7،713 - 45،344 6 زمینهای جنب اتوبان امیرکبیر

 46 - 74 6 زمین اریسون

 7،646 37 - 6 تهران-یک واحد آپارتمان میرزای شیرازی

 - 474 - 5 واحدهای مسکونی تجاری اوگاندا

 4،444 - 64،465 6 شهرضا-زمین قطب صنعتی خرم

 7،335 774 334 6 یک واحد ویلای چادگان

 6،446 73 - 6 دولت آباد-آپارتمان شهرک گلها

 34،331 - 371 - زمین چشمه توتی

 614،444 744 - 6 آپارتمان مسکونی هفت دست

 471،511 - - - جمع



 
 

   35 

 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 13/6/3043منتهي به  سال مالي

 
 

 

 اطلاعات دارایی های ثابت زمین و ساختمان -4-8
  مبالغ به میلیون ریال)

 

 های مالیارائه و تحلیل نسبت -5-8
 

 36/1/6444 36/1/6446 شرح

 نسبت های نقدینگی

 34/4 33/6 نسبت جاری

 41/7 66/6 نسبت آنی

 47/4 33/4 نسبت پول نقد

 نسبت های سود آوری

 41/4 76/4 (ROA) نسبت بازده دارایی

 77/4 71/4 (ROE) نسبت بازده حقوق صاحبان سهام

 نسبت های سرمایه گذاری

 61/4 53/7 نسبت بدهی

 36/4 73/4 انهنسبت مالک

  

 مترا 

 اعیانی
 وضعیت مالکیت

نوع 

 کاربری

 ارزش دفتری

 )میلیون ریال 

 استهلاک انباشته

 )میلیون ریال 

 بهای تمام شده

 )میلیون ریال 
 ییشرح دارا

 دفتر مرکزی 53،534 75،617 73،347 اداری فاقد سند 41/376

 دفتر تهران 3،171 7،735 1،644 اداری تک برگ -دانگ 1 43/643

 آپارتمان مشهد 147 574 313 مسکونی دفترچه ای -دانگ 1 77/16

 جمع کل 13،445 73،556 34،354 - - 34/6،415


